Gemeinde Borger
Der Biirgermeister

26904 Borger
Alter Schulhof 1

Telefon 05953 / 323
Telefax 05953 / 472
Email: bauwesen@soegel.de

Datum: 04 03 2021

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Boérger

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Am Téppen* mit ortlichen Bauvorschriften

Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13b
Baugesetzbuch (BauGB) und éffentliche Auslegung des Entwurfs geman § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 3 Abs. 2 BauGB
sowie die 15. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdégel
gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Boérger hat in seiner Sitzung am
15.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Toppen“ nebst
Ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB
beschlossen.

Geman § 13a Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan

Nr. 30 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Der Aufstellungsbeschluss wird geman § 2 Abs.1
BauGB hiermit bekanntgemacht.

Gleichzeitig weise ich darauf hin, dass der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Sogel im Wege der 15. Berichtigung gemai § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
wird.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Téppen“ der Gemeinde Borger liegt im
westlichen Randbereich der Ortslage von Bdrger, unmittelbar sidlich der
NeubodrgerstraRe (L 62). Im Osten verlauft die Strale ,Im Toppen®, sudlich des
Plangebietes verlauft die BergstraBe. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4,4 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im anliegenden
Ubersichtsplan.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am ToOppen“ nebst o6rtlichen
Bauvorschriften und die Begriindung liegen geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

15.03.2021 bis einschlieBlich 15.04.2021
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 17:00 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr)



-

bei der Samtgemeinde Sdgel, Flur im |. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751 Sdgel
sowie bei der Gemeindeverwaltung Borger, Alter Schulhof 1, 26904 Bérger zu den
dortigen Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es ist zu beachten, dass ein Zutritt zum Rathaus aktuell aufgrund der COVID-19-
Pandemie nur mit Termin mdglich ist. Bitte vereinbaren Sie bei Bedarf einen solchen
vorher unter Tel. 05952-206543. i

Wahrend dieser Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
zur Planung &uBern. Darlber hinaus kénnen wahrend dieser Auslegungsfrist
Stellungnahmen abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes Nr. 30 unbericksichtigt bleiben.

Ich weise daraufhin, dass der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB ausliegenden
Unterlagen zusétzlich in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich zu machen sind. Diese sind im Internet unter
2http://lwww.soegel.de/samtgemeinde/oeffentliche-bekanntmachungen® veroéffentlicht.

Mit freundlichen GriiBen
Der Gemeindedirektor

gez. Muller Aushang: 04.03.2021
Abnahme: 15.04.2021



1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Sockelhohe
Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelhdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralie.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.3 Hohenlage der Grundstlicke

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Strallen- und
Gebaudehohen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen naturlichen Hohenlage
anzupassen.

1.4 Verkehrslarmschutz

Innerhalb der geplanten Bauteppiche werden im Obergeschoss durch Verkehrslarm
malfgebliche Auldenlarmpegel (bzw. Larmpegelbereiche) nach der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau, Stand Januar 2018) von bis zu 63 dB(A) (entspricht LPB | bis Ill)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die jeweiligen AuRenlarmpegel
zu berlcksichtigenden Bau-Schalldamm-Male aufgefihrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
Maligeblicher Aulen- Schalldamm-MaB R, s der Aulenbauteile in dB

larmpegel L 5 in dB(A)

Aufenthaltsraume in Blroraume und
(Larmpegelbereich - LPB) Wohnungen Ahnliches
55 und 60 (LPB | und II) 30 30
Bis zu 65 (LPB IIl) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemaR DIN 4109,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male der
Aullenbauteile R, 45 VON schutzbedurftigen Raumen

Die in der Tabelle aufgefliihrten Bau-Schallddmm-Male dirfen vom Bau-Schalldamm-
Mal} der gesamten Aulienbauteile (inkl. Fenster und Luftungssystem) eines schutz-
bedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Fur die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer,
muss die erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Luftungs-
zustand sichergestellt sein, z.B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder durch
die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern auf der larmabgewandten Gebaudeseite.
Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der
ausreichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall geman
DIN 4109 nachgewiesen werden kann.

1.41 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen
sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt
mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.
Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgangige
Gehodlze sind gemal der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Auf den am westlichen Rand verlaufenden Flachen ist eine Unterpflanzung der
vorhandenen Gehdlze vorzunehmen, so dass ein geschlossener Waldmantel entsteht.

Innerhalb der Flachen sind zusatzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln,
Ableiten oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe)

Betula pendula (Hangebirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur (Stieleiche)
Crataegus monogyna (Weilddorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Populus tremula (Zitterpappel)

1.4.2 Private Grunflache "Larmschutzwall" (LSW)

Auf der privaten Grunflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 2,2 m Uber der Fahrbahnoberkante der Neubdrgerstralle (L 62) zu errichten
bzw. anzulegen. Die Flache ist gemal textl. Fests. Nr. 1.4.1 mit Bdumen und Strauchern
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.4.3 Private Griinflache "Versickerung"
Die private Grinflache "Versickerung" ist extensiv zu bewirtschaften und maximal
einmal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

1.4.4 Begrunung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundstticken ist je 50 m? versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

1.4.5 StraBenbegriinung
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist je 100 m? versiegelter Flache ein hoch-
stammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Pflanzliste 2

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)

Betula pendula (Hangebirke) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
2 Ortliche Bauvorschriften (gemaf § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedung

Als Grundstuckseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen (zwischen Stralden-
begrenzungslinie und stra3enseitiger Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Zaune
aus Metall und / oder Holz bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. In die Einfriedung
durfen Mauern nur als Sockel / Stitzmauer bis zu einer Hohe von maximal 0,45 m oder
als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen Breite von
0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig.

Der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
angrenzenden ausgebauten Erschlieungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Borger diesen
Bebauungsplan Nr. 30 "Am Toppen", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Borger,den ....................

Bldrgermeister

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am .............cccooee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Toppen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Borger, den ........cccceeeeieieie,

Gemeindedirektor

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......ccooevvenvvinnnnn.

Zustimmung zum Planentwurf und offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccceeeeeeeeenn. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der Begrindung haben vom ...............ccc.......
(o] - J (einschl.) gemalk § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Borger, den .......ccccoooiiiiiiiins

Gemeindedirektor

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am
................................ dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccccveevueiennnnnnes bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor

1.

2. Mal der baulichen Nutzung

SH=040m SH

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 GRZ
I Z

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

Bauweise, Baugrenzen

Ee— Baugrenze
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
,4 — — o . . '
f - [ uberbaubare Grundsticksflachen
=

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen - offentlich -

Strallenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

= Ful- und Radweg

Grunflache - privat -

Private Grunflache (PG)
Zweckbestimmung:

Versickerung

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
.O ®@ O 0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

O
cCe o e

Sonstige Planzeichen

s

Umgrenzung der Flachen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

LSW/| = Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,2 m Uber der Fahrbahn

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 30
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung des Larmpegelbereiches Ill, (LPB 1l1)

0000

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :5000

34 Artenschutz

Die auf der Flache umzusetzenden baulichen MalRnahmen
(einschliel3lich Rodung) durfen nicht in der Zeit zwischen
01. Marz und 31. Oktober durchgefiihrt werden.

Grinflache

2.2 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken oberflachig zu versickern. Durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstlicken in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflachenwasser in den
ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
ist zulassig.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 45 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,3 plus einer Uberschreitung
von 50 % durch Nebenanlagen) nicht Gberschreitet.

3 Hinweise
3.1 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,

sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zum Schiel3platz Meppen der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3-
larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriche wegen der Larmemissionen geltend ge- macht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu begegnen.

3.3 LandesstraBe 62

Von der Landesstral3e 62 gehen Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben
konnen gegenuber dem Trager der Stral’enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der
Gemeindeverwaltung Borger (Alter Schulhof 1, 26904 Boérger) sowie im Rathaus
Sogel (Samtgemeindesitz, Ludmillenhof, 49751 Sogel) eingesehen werden.

3.6 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 30 in der Begrundung vom
.............................. dargelegt sind.

3.7 Diese Satzung tritt gemal} § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 20 m-Bauverbotszone
—~« —« —« 20 m-Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG, gemessen vom auflderen Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

GemalR § 24 Abs.1 NStrG dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten Iangs der Landes-
stralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone

— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom
auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG bedirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
stralRen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der StralRenbaubehodrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landesstralden in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG), errichtet oder
erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stiicken, die aulRerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstraf3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borger hat den Bebauungsplan Nr. 30 nach Prufung der Stellung-
nahmen gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..............ceooeeeeee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Borger, den .......cccooeeiiiiiiiinns

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Toppen" der Gemeinde Borger ist
gemal § 10 BauGB am ... im Amtsblatt des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist mit Bekanntmachung am .............ccccccvviiiiiinniis geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Borger, den ........ccccoeeeiiieii

Gemeindedirektor

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 30 sind Verletzungen
von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Borger, den .......cccooeeieiiiennnns

Gemeindedirektor

Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

®
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2020

Planunterlage erstellt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Dorpen

Auftragsnummer: 201379

Tel.: 04963-919170
e-mail: inffo@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Bérger Flur: 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.11.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Doérpen, den .......cccoeeeeeeeeennn.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)
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1.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3
I

SH=0,40m

GRZ
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

LT

Baugrenze
Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

il

Uberbaubare Grundstuicksflachen

/Iv—)—)

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen - offentlich -

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

= Ful}- und Radweg

Grunflache - privat -

Private Grunflache (PG)
Zweckbestimmung:

Versickerung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

OeOCe
®
O
Oeoce

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Sonstige Planzeichen

A

0000

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

LSW/| = Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,2 m Uber der Fahrbahn

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 30

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung des Larmpegelbereiches Ill, (LPB IlI)




1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemald § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Sockelhdhe
Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelhdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.3 Hohenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundsticke darf nicht verandert werden. Die Stral’en- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natlrlichen Hohenlage
anzupassen.

1.4 Verkehrslarmschutz

Innerhalb der geplanten Bauteppiche werden im Obergeschoss durch Verkehrslarm
maldgebliche AuRenlarmpegel (bzw. Larmpegelbereiche) nach der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau, Stand Januar 2018) von bis zu 63 dB(A) (entspricht LPB | bis IlI)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die jeweiligen Auldenlarmpegel
zu berucksichtigenden Bau-Schalldamm-Male aufgefuhrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
MaRgeblicher Aufden- Schalldamm-MaB R’,, ;. der Aulenbauteile in dB

larmpegel L 5 in dB(A)
Aufenthaltsraume in Blroraume und
(L&armpegelbereich - LPB) Wohnungen Ahnliches
55 und 60 (LPB | und Il) 30 30
Bis zu 65 (LPB llI) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen geman DIN 4109,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male der
Aullenbauteile R, 4o VOn schutzbedurftigen Raumen

Die in der Tabelle aufgefuhrten Bau-Schalldamm-Male durfen vom Bau-Schalldamm-
Mal} der gesamten AulRenbauteile (inkl. Fenster und Luftungssystem) eines schutz-
bedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Fir die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer,
muss die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enbauteile auch im Luftungs-
zustand sichergestellt sein, z.B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder durch
die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern auf der larmabgewandten Gebaudeseite.
Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der
ausreichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gemaf
DIN 4109 nachgewiesen werden kann.




1.4.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen
sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt
mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.
Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgangige
Geholze sind gemal} der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Auf den am westlichen Rand verlaufenden Flachen ist eine Unterpflanzung der
vorhandenen Gehdlze vorzunehmen, so dass ein geschlossener Waldmantel entsteht.

Innerhalb der Flachen sind zusatzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln,
Ableiten oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe)

Betula pendula (Hangebirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur (Stieleiche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Populus tremula (Zitterpappel)

1.4.2 Private Grunflache "Larmschutzwall” (LSW)

Auf der privaten Grunflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 2,2 m Uber der Fahrbahnoberkante der Neubdrgerstralie (L 62) zu errichten
bzw. anzulegen. Die Flache ist gemal textl. Fests. Nr. 1.4.1 mit Baumen und Strauchern
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.4.3 Private Grunflache "Versickerung"
Die private Grunflache "Versickerung" ist extensiv zu bewirtschaften und maximal
einmal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

1.4.4 Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundsticken ist je 50 m? versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

1.4.5 StraBenbegriinung
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 100 m? versiegelter Flache ein hoch-
stammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Pflanzliste 2

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pendula (Hangebirke) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)




2 Ortliche Bauvorschriften (gemai § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedung

Als Grundstuckseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen (zwischen Stral’en-
begrenzungslinie und stral’enseitiger Baugrenze) sind nur lebende Hecken oder Zaune
aus Metall und / oder Holz bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. In die Einfriedung
durfen Mauern nur als Sockel / Stutzmauer bis zu einer Héhe von maximal 0,45 m oder
als Einzelpfeiler mit einer maximalen Hohe von 0,80 m und einer maximalen Breite von
0,50 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig.

Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
angrenzenden ausgebauten Erschlielungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage.

2.2 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern. Durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstiicken in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflachenwasser in den
ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
ist zulassig.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke missen gemal} § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 45 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,3 plus einer Uberschreitung
von 50 % durch Nebenanlagen) nicht Uberschreitet.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zum Schiel3platz Meppen der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3-
larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspruche wegen der Larmemissionen geltend ge- macht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3hahmen zu begegnen.




3.3 LandesstraBe 62

Von der Landesstral’e 62 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegenltber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.4 Artenschutz
Die auf der Flache umzusetzenden baulichen MaRnahmen (einschliel3lich Rodung)
dirfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. Oktober durchgefiihrt werden.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Gemeinde-
verwaltung Bérger (Alter Schulhof 1, 26904 Borger) sowie im Rathaus Sogel (Samt-
gemeindesitz, Ludmillenhof, 49751 Sogel) eingesehen werden.

3.6 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 30 in der Begrundung vom
.............................. dargelegt sind.

3.7 Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 20 m-Bauverbotszone
—« « —« 20 m-Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG, gemessen vom auflderen Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten Iangs der Landes-
stral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone

— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

GemalR § 24 Abs. 2 NStrG bedurfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
stralRen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der Stralenbaubehoérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG), errichtet oder
erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stucken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Borger diesen
Bebauungsplan Nr. 30 "Am Téppen", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Borger, den ........ccccoeeviiinne

Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am ..............ccuueee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Téppen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am ortsblich bekannt gemacht worden.

Borger,den ...........cc.oeeeeee.

Gemeindedirektor

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das
Buro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......oovevvevveniiennn,

Zustimmung zum Planentwurf und é6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Boérger hat in seiner Sitzung am .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ccccceeeeennn. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der Begrindung haben vom .........................
IS woveeiii (einschl.) gemalR § 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Borger,den .........cccoooee

Gemeindedirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am
................................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..., bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor




Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borger hat den Bebauungsplan Nr. 30 nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccccceiiiinnen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Borger, den .......ccccoeeiiiiiinnn,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Toppen" der Gemeinde Borger ist
gemalk § 10 BauGB am ..........coevvviiieiieeiieens im Amtsblatt des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist mit Bekanntmachung am .............ccccccvivieiinnnns gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Borger, den .......ccccoeeiiiiiiiens

Gemeindedirektor

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 30 sind Verletzungen
von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Borger, den .......ccccoeeeiieiinnns

Gemeindedirektor

Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

A 2
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2020

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 201379
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1 Tel.: 04963-919170
26892 Dorpen e-mail: info@vermessung-haarmann.de
Gemarkung: Bérger Flur: 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.11.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Doérpen, den .......ccccceeeeeeenees

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)




Gemeinde Borger
Landkreis Emsland

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 30

,Am Toppen*
Mit ortlichen Bauvorschriften

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 b BauGB)

- Entwurf -

fiir Geoinformation und Landesvermessung Ni

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8

49757 Werlte

Tel.: 05951 951012

Fax: 05951 951020

e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de



Gemeinde Borger
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Borger liegt im westli-
chen Randbereich der Ortslage von Borger, unmittelbar sudlich der Neubor-
gerstralle (L 62). Im Osten verlauft die Strale ,Im Téppen®. Sudlich des Plan-
gebietes verlauft die Bergstralle. Das Plangebiet hat eine Grofe von

ca. 4,4 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Borger liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstu-
cken vor. Der Gemeinde stehen jedoch kaum noch Grundsticke zur Verfu-
gung, die sie Bauwilligen fur eine Einfamilienhausbebauung anbieten kénnte.

Die mit den jungsten Bebauungsplanen entwickelten Wohngebiete sind bereits
vollstandig vergeben und groRtenteils bebaut. Die Gemeinde beabsichtigt da-
her, vor dem Hintergrund der weiter vorliegenden Nachfrage, die vorhandene
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Wohnbebauung am westlichen Rand der bebauten Ortslage von Borger zu
erweitern und damit eine geordnete Wohnbauentwicklung in der Gemeinde si-
cherzustellen.

Innerhalb der Ortslage stehen keine Flachen zur Verfugung, die fur eine
Wohnbebauung vorgesehen werden kénnten, da die Ortslage mit landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorten durchsetzt ist und daher in weiten Teilen stark
mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen belastet ist. Im stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Borger aus dem Jahre 2006 wurde bereits
festgestellt, dass nur im Westen und Norden der Ortslage grol3ere Bereiche
ohne erhebliche landwirtschaftliche Immissionen vorhanden sind. Leerstehen-
de Bausubstanz, die flr eine Wohnnutzung herangezogen werden kdnnte, ist
innerhalb der Ortslage ebenfalls nicht vorhanden. Es werden daher neue
Wohnbauflachen zur Errichtung von Einfamilienhdusern benétigt.

Die Flache des vorliegenden Plangebietes hat eine Grofe von ca. 4,4 ha und
liegt am westlichen Rand der Ortslage von Borger, angrenzend zu bestehen-
der Bebauung.

Der Bereich des Plangebietes stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung
der angrenzend bestehenden Wohnbebauung dar. Gleichzeitig steht die Fla-
che der Gemeinde fur eine Bebauung zur Verfigung. Es soll daher ein ent-
sprechendes Baugebiet ausgewiesen werden. Die Flache liegt jedoch gemal}
§ 35 BauGB im Aul3enbereich. Fur die geplante wohnbauliche Nutzung ist da-
her die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 wurde der § 13 b einge-
fuhrt. Danach kann bei Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet werden, auch fur Flachen im bisherigen Aulenbereich der
§ 13 a BauGB angewendet werden, sofern folgende Voraussetzungen erfullt
sind;

¢ Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

e es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielRen.

Gemal § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen AuRenbereich auf einer ca.
4,4 ha grofRen Flache eine erganzende Wohnnutzung ermoglicht werden. Das
Gebiet schliefl3t an die bebaute Ortslage an. Mit einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,3 fur das geplante allgemeine Wohngebiet und damit einer zu-
lassigen Grundflache von ca. 8.400 m? wird der Schwellenwert von 10.000 m?
gemal § 13 b BauGB unterschritten.
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Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit bei der vorliegenden Pla-
nung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 1)

Bebauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln. Der sudliche Teil des Plangebietes ist einschliefl3lich
der sudlich angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan der Samtgemein-
de Sogel als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der westliche Teil des
Plangebietes ist einschliel3lich der westlich angrenzenden Flachen als Erho-
lungswald dargestellt. Die Ubrigen Flachen des Plangebietes sind als Waldfla-
che nachrichtlich Gbernommen. Die Flache nérdlich des Plangebietes ist als
uberortliche / ortliche Hauptverkehrsstral’e (Landesstral’e 62) dargestellt. Die
Flache dahinter stellt sich als Wohnbauflache dar. Die Flachen &stlich und
sudostlich des Plangebietes stellen sich im Flachennutzungsplan als gemisch-
te Bauflache dar.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet insgesamt als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall wird der Flachennut-
zungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch Darstellung
einer Wohnbauflache berichtigt (s. Anlage 1).

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist unbebaut und liegt am westlichen Rand der Ortslage von
Borger. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist mit Baumen bestanden.
Der sudliche Bereich stellt sich als Ruderalflur dar. Nordlich, dstlich und sud-
lich des Plangebietes schliel3t die bebaute Ortslage von Borger an. Westlich
des Plangebietes befindet sich ein grofflachiges Waldgebiet. Diese Flache ist
Teil des SchieRlatzes Meppen der Wehrtechnischen Dienstelle 91 (WTD 91).
Nordlich des Plangebietes verlauft die Neubdrgerstrale (L 62). Im Osten wird
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das Gebiet von der StralRe ,Im Téppen* begrenzt. Stdlich des Plangebietes
verlauft die Bergstralie.

2.5 Immissionssituation

Verkehrsimmissionen LandesstralRe 62 (Anlage 2)

Mit der Neuborgerstralde (L 62) grenzt die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
direkt nérdlich an das Plangebiet. Bei der Verkehrszahlung 2015 wurde fur die-
sen Strallenabschnitt eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-
Wert) von 2.400 Kfz ermittelt.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigen-
den Verkehrszahlen (héherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040
und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen
Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von
2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast aus-
schliel3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen
ergeben. Diese werden bei den nachfolgenden Berechnungen fur das Horizont-
jahr 2030 mit einer jahrlichen Steigerung von 0,2 % berucksichtigt.

Den Verkehrslarmberechnungen (Anlage 2) wird die fur das Jahr 2015 ermit-
telte Verkehrsbelastung zugrunde gelegt. Der LKW-Anteil (p) ist fur die L 62
mit 10,0 % / 5,0 % tags / nachts berucksichtigt.

Unter diesen Bedingungen und unter der Annahme einer freien Schallausbrei-
tung und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h fur Pkw und

60 km/h fur Lkw werden die Orientierungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts
fur ein allgemeines Wohngebiet im nordlichen Bereich des Plangebietes bis zu
einem Abstand von ca. 42 m zur Fahrbahnmitte der Landesstral3e 62 Uber-
schritten. Aus diesem Grund ist entlang der Stral3e ein Larmschutzwall ge-
plant.

Geruchsimmissionen (Anlage 3)

Ostlich, stidéstlich und siidwestlich des Plangebietes befinden sich landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung.

Die Gemeinde hat daher die Geruchssituation im Plangebiet durch den TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG nach der aktuellen Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL 2008) prufen lassen, um festzustellen, ob das Plangebiet un-
zumutbaren Geruchsbelastungen ausgesetzt ist.

In einem allgemeinen Wohngebiet sind nach der GIRL Werte von max. IW =
0,10 (erkennbarer Geruch an bis zu 10 % der Jahresstunden) zulassig.

Nach den Ermittlungen des TUV Nord liegen im iiberwiegenden Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 30 Belastungen von einer Geruchseinheit an bis zu 10 %
der Jahresstunden (Immissionswerte IW = 0,05 — 0,10) und damit fur ein all-
gemeines Wohngebiet uberwiegend unproblematische Werte vor. Nur im std-
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lichen Randbereich werden vereinzelt hohere Werte von bis zu 11,0 % der
Jahresstunden erreicht.

Die GIRL ist jedoch kein rechtlich verbindliches Regelwerk und die darin fur
einzelne Baugebiete angegebenen Immissionswerte sind nicht als ,Grenzwer-
te” definiert. In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird - wie
auch in der friheren Fassung - ausgefuhrt, dass im begrindeten Einzelfall ei-
ne Abweichung von den Immissionswerten in gewissem Rahmen mdglich ist.
Dabei kénnen insbesondere im Siedlungsrandbereich und im Ubergang zu
landwirtschaftlich gepragten Flachen Zwischenwerte gebildet werden. Im vor-
liegenden Fall handelt es sich um einen solchen Ubergangsbereich im Sied-
lungsrandbereich. Nach dem Ergebnis des TUV Nord sowie nach Auffassung
der Gemeinde bleiben damit die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt, zumal sie noch deutlich unter den
Werten fur ein Dorfgebiet, in dem auch eine Wohnnutzung zulassig ist, liegen.

Sonstige Immissionen

Sonstige Betriebe oder Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe, Sportanlagen), von
denen erhebliche Immissionen auf das Plangebiet einwirken kdnnten, sind in
der Umgebung nicht vorhanden.

Erhebliche sonstige Immissionen sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

3 Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der dstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung dar. Aufgrund der konkreten Nachfrage nach Wohnbauflachen zur Errich-
tung von Eigenheimen wird das Plangebiet daher als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen aufgrund ihres mdglichen Beeintrachti-
gungspotenzials ausgeschlossen.

Damit entspricht die Gemeinde auch einer aktuellen Entscheidung des VGH
Munchen zum § 13 b BauGB, wonach grundsatzlich auch andere als reine
Wohnnutzungen oder wohnahnliche Nutzungen in einem nach § 13 b BauGB
entwickelten Baugebiet moglich sind, sofern sie sich mit dem Ausnahmecha-
rakter des Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL vereinbaren lassen und ein Beeintrachti-
gungspotenzial hinsichtlich der Umweltbelange moglichst gering bleibt:
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"Weder Gesetzeswortlaut des § 13 b S. 1 BauGB noch die Gesetzesbegrin-
dung legen sich hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimm-
ten Baugebietstyp nach der Baunutzungsverordnung fest, sodass beide Ge-
bietstypen grundsatzlich maglich sind. Im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-
UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials
auszuschlief3en.

Grundsatzlich zulassig konnen allerdings Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO sein."
(VGH Munchen, Beschluss vom 09.05.2018- 2 NE 17.2528)

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der moglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,3 festgesetzt.
Damit wird der gemal} §17 BauNVO zulassige Hochstwert fur ein allgemeines
Wohngebiet von 0,4 unterschritten und eine aufgelockerte Bebauung entspre-
chend der in der Nahe gelegenen Bebauung erreicht. Insbesondere wird
dadurch auch das Mal} der Bodenversiegelung begrenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Anlagen geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist jedoch zulassig, um flr die Bauherren optimale Be-
bauungsmaglichkeiten zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse

In den jungsten in der Gemeinde Borger ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebieten wurde die Geschosszahl einheitlich auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Um sich der in der Gemeinde Borger bestehenden Wohnbebauung anzupas-
sen, wird fur das vorliegende Plangebiet die Zahl der Vollgeschosse daher
ebenfalls auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

Gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 2017 ist die Geschossflache nach den
Aulenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Damit bleibt
die Geschossflache in anderen Geschossen, wie z.B. in Dachgeschossen, die
kein Vollgeschoss darstellen, unbertcksichtigt. Somit ertbrigt sich im Plange-
biet die Festsetzung einer Geschossflachenzahl.

Sockelhdhe

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird zusatzlich die Héhe der Oberkante
des fertigen Ful3Bbodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH) festgesetzt. Die
Sockelhdhe darf maximal 0,4 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der nachst-
gelegenen Erschlielfungsstralle liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet. Dartuber hinaus sollen
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damit grolRere Gelandeaufschuttungen und die damit verbundenen Probleme
der Oberflachenentwasserung reduziert werden. Eine geringe Sockelhohe
lasst weniger Gefalle auf den Grundstlicken zu. Das anfallende Oberflachen-
wasser kann besser versickern und wird nicht auf Nachbargrundstucke bzw.
nicht auf die StralRenverkehrsflache abgeleitet. Diese Festsetzung entspricht
ebenfalls den Regelungen der jungsten, in der Gemeinde festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete.

3.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Fir das vorliegende Plangebiet wird die offene Bauweise auf Einzel- und Dop-
pelhauser beschrankt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich
der vorhandenen Bebauung anpasst. Dartber hinaus ist nach den Bauwun-
schen der ortsansassigen Bevolkerung Uberwiegend ein Bedarf an freistehen-
den Einfamilienhdusern vorhanden, der sich in diesem Rahmen realisieren
lasst.

Baugrenzen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden nicht Gberbaubare Grund-
sticksflachen von jeweils 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur
die Grundstuckszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Forderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Zu den geplanten Griunflachen werden zu deren Schutz ebenfalls nicht Gber-
baubare Grundstlcksflachen von 3 m Breite festgesetzt.

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache parallel zum Larmschutzwall ergibt
sich aufgrund der Bauverbotszone gemaf § 24(1) NStrG entlang der Landes-
stralde 62.

3.4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO
Grundstuckseinfriedung

Als Grundstuckseinfriedung entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur le-
bende Hecken oder Zaune aus Metall bzw. Holz bis zu einer HOhe von 0,80 m
zulassig. In die Einfriedung durfen Mauern nur als Sockel / Stlitzmauer bis zu
einer HoOhe von maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen
Hohe von 0,80 m und einer maximalen Breite von 0,50 m bei mindestens

1,50 m Abstand untereinander integriert werden. Die Verwendung von Kunst-
stoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig.

Diese Festsetzung dient der Forderung von offenen bzw. begrinten Vorgar-
tenbereichen und damit der Gestaltung des o6ffentlichen Raumes.

Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Fahrbahnober-
kante der angrenzenden ausgebauten Erschlielungsstralle jeweils lotrecht zur
Anlage.
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Oberflachenentwéasserung (Anlage 4)

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezuglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 4).

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die anstehenden sandigen Bdden die
Voraussetzungen fur eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
erfullen.

Es wird daher festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser im Plange-
biet auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern ist. Damit wer-
den Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate vermieden und
gleichzeitig auRerhalb des Plangebietes z.B. Abflussverscharfungen in Ge-
wassern ausgeschlossen.

Zudem ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen, dass
kein Oberflachenwasser von den Baugrundstucken in den o6ffentlichen Ver-
kehrsraum abflieRen kann und es dadurch zu Uberflutungen der StralRenréau-
me kommt.

Diese Festsetzungen entsprechen aulerdem den, mit den jingsten Bebau-
ungsplanen auch fur andere Wohngebiete getroffenen Regelungen in der Ge-
meinde.

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wird zusatzlich eine private Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Versickerung”“ festgesetzt, die sich bis zur
Westgrenze des Plangebietes erstreckt. Dieser Bereich ist die tiefste Stelle im
Plangebiet und kann bei Starkregenereignissen fur die Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Plangebiet herangezogen werden, um Uberflu-
tungen von Wohnbaugrundstlcken und StralRenverkehrsflachen zu vermeiden.
Diese Flache verbleibt im Eigentum der Gemeinde.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Gemeinde zunehmend sogenannte
Stein- oder Schottergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung
von Folien im Untergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grinden des
Boden- und Grundwasserschutzes wird in den Bebauungsplan daher eine ort-
liche Bauvorschrift aufgenommen, die Stein- oder Schotterbeete nur zulasst,
soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige
Grundflache von 45 % des Baugrundstucks (entspricht der GRZ von 0,3 plus
50 % Uberschreitung mit Nebenanlagen) nicht Uberschreitet.

Gemaly § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Grunflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden 55 % Grundstucksflache, welche
nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden duirfen, sind sol-
che Steingarten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Grun- und Gar-
tenflache auszubilden.
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3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck werden am 0stlichen, sudlichen und westlichen Randbereich
des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Auf diesen Flachen sollen die vorhandenen standort-
gerechten heimischen Geholze erhalten bleiben. Die gehdlzfreien Flachen
werden hier mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt und
ubernehmen wertvolle Funktionen flr die landschaftliche Einbindung und ins-
besondere im westlichen Randbereich, Pufferfunktionen fur die angrenzende
Waldflache.

Am Nordrand des Plangebietes wird eine private Grunflache festgesetzt, wel-
che der Anlage eines Larmschutzwalls dienen soll. Diese Grunflache wird
ebenfalls als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern festgesetzt und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen be-
pflanzt.

Die randlich der Plangebietsflache festgesetzten Anpflanzungen binden nicht
nur das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild ein, sie stellen dartber
hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum flr die Arten
des Siedlungsrandes dar.

In den jingeren Bebauungsplanen der Gemeinde Boérger sind fur die Stral’en
und die einzelnen Baugrundsticke Baumbepflanzungen in Abhangigkeit von
der versiegelten Grundflache festgesetzt. Diese werden fur das vorliegende
Plangebiet ebenfalls festgesetzt. Derartige Bepflanzungen verbessern die in-
nere Durchgriinung und damit auch die kleinklimatische Situation im Plange-
biet und tragen gleichzeitig zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
bei.

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wird zudem eine private Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Versickerung“ festgesetzt, die sich bis zur West-
grenze des Plangebietes erstreckt. Dieser Bereich ist die tiefste Stelle im
Plangebiet und kann bei Starkregenereignissen fur die Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Plangebiet herangezogen werden, um Uberflu-
tungen von Wohnbaugrundstlicken und Stral3enverkehrsflachen zu vermeiden.
Diese Flache verbleibt im Eigentum der Gemeinde.
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3.6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Im Osten des Plangebietes verlauft die Stralde ,Im Toppen®. Sudlich verlauft
die Bergstralde. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber
zwei von diesen Stralden in das Plangebiet flihrende Planstraen. Die innere
ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber eine ringformige Anbindung der
Baugrundstucke.

Diese RingerschlieBung wird im Norden und Suden des Plangebietes bis an
die Westgrenze des Plangebietes geflhrt, um die Option einer zuklnftigen Er-
schliefung der dort angrenzenden Flachen offen zu halten.

Im Osten wird ein Ful’- und Radweg bis an die 6stlich verlaufende Strale ,Im
Toppen® gefuhrt, um die Anbindung des Plangebietes an die Ortslage fur den
nicht motorisierten Verkehr zu verbessern.

Die geplante Strallenverbindung hat nur eine Bedeutung fur die Anlieger des
Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete und soll verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Sie wird daher als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

An der nordostlichen Plangebietsgrenze mundet die Stralde ,Im Toppen® in die
Neubdrgerstralle (Landesstralle 62). Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird
dieser Einmundungsbereich fur motorisierten Verkehr geschlossen. Es wird je-
doch ein Ful- und Radweg offen gehalten und festgesetzt, um die Anbindung
der sudlich der Neubdrgerstra’e gelegenen Wohngebiete an die Ortslage fur
den nicht motorisierten Verkehr nicht unnétig einzuschranken.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Bergstralde mundet weiter ostlich in
die Neubdrgerstrale (L 62). Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche
und uberdrtliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge kann gewahrleistet werden. Das Plangebiet soll an die
zentrale Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Hummling“ angeschlossen
werden. Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung
der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling“
ergeben, angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

FiUr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemafe Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewahrleistet.
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c) Oberflachenentwasserung (Anlage 4)

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezuglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 4).

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die anstehenden sandigen Bdden die
Voraussetzungen fur eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
erfullen.

Es wird daher festgesetzt, dass das anfallende Dach- und Oberflachenwasser
auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern ist, wobei auch die festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern zur
Versickerung genutzt werden kénnen. Durch geeignete Mallnahmen (z.B.
Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Bau-
grundstticken in den o6ffentlichen Verkehrsraum abflieen kann.

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wird zusatzlich eine private Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Versickerung”“ festgesetzt, die sich bis zur
Westgrenze des Plangebietes erstreckt. Dieser Bereich ist die tiefste Stelle im
Plangebiet und kann bei Starkregenereignissen fur die Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Plangebiet herangezogen werden, um Uberflu-
tungen von Wohnbaugrundstlicken und StralRenverkehrsflachen zu vermeiden.
Diese Flache verbleibt im Eigentum der Gemeinde.

Fir geplante wasserwirtschaftliche MalRnahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Was-
serbehorde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzuflhren.
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Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von Stichstrallen ohne
Wendemaglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt allge-
mein nicht zulassig. Im Plangebiet ist eine ringférmige ErschlieRung der Bau-
grundstucke geplant. Die Stichstralle im Sudwesten des Plangebietes ist dabei
so geplant, dass zwischen den jeweils betroffenen Grundstlicken und den Ab-
fallbehalterstandplatzen ein vertretbares MaR (i.d.R.< 80 m) nicht uberschritten
wird. Ein Ruckwartsfahren von Entsorgungsfahrzeugen ist somit im Gebiet
nicht erforderlich.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, erfolgen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca.
36 Baugrundstucken ermdglicht. Die Planung erweitert die hier angrenzend
bestehende Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll nach Westen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind an die jingsten in
der Gemeinde festgesetzten allgemeinen Wohngebiete angepasst. Die vor-
handene Bebauungsstruktur wird damit im Plangebiet homogen weiterentwi-
ckelt. Nachbarliche Belange werden daher nicht unzumutbar beeintrachtigt.
Durch die geplante erganzende Wohnbebauung am Siedlungsrand ergeben
sich somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Erhaltung bzw. Neuanlage von Gehdlzstruktu-
ren am Nord-, Ost-, Std- und Westrand sowie im Bereich der Grundstucks-
und Straldenverkehrsflachen ergeben sich insgesamt jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

4.2 Verkehrslarmschutz
(Anlage 2)

Nordlich entlang des Plangebietes verlauft die Landesstralle 62. Die Ermitt-
lung der Verkehrslarmsituation hat ergeben, dass die fur ein allgemeines
Wohngebiet maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 unter der An-
nahme einer freien Schallausbreitung im nordlichen Bereich des Plangebietes
uberschritten werden.

Um die Larmbelastungen im Plangebiet zu reduzieren, ist daher am Nordrand
des Plangebietes eine aktive SchallschutzmalRnahme erforderlich.

Wie die Berechnungen zeigen, werden bei der Errichtung eines 2,2 m hohen
Larmschutzwalles in diesem Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 im
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Aulenbereich tags um ca. 3,3 dB (A) und nachts um ca. 3,2 dB (A) unterschrit-
ten. Im Erdgeschoss werden die Orientierungswerte unter dieser Bedingung
tags um ca. 1,7 dB (A) und nachts um ca. 1,6 dB (A) unterschritten.

FUr das Obergeschoss kann durch einen Larmschutzwall kein wirksamer
Schutz erreicht werden. In diesem Bereich ist ein ausreichender Schallschutz
durch passive MalRnahmen gemalf} DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(Stand: Juli 2016) sicherzustellen. Die erforderlichen Malknahmen / Anforde-
rungen fur diese Bereiche sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Verbesserung des Schallschutzes kann zudem durch eine geeignete
Planung der Wohnungsgrundrisse erreicht werden.

4.3 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3, S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt fur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitete
Verfahren auf Flachen im Aul3enbereich der § 13 a BauGB auch fur Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von we-
niger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlielRen.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 4,4 ha gro3en Bereich und schlie3t an die
bebaute Ortslage von Borger an. Die zulassige Grundflache betragt bei einer
festgesetzten GRZ von 0,3 im Plangebiet ca. 8.400 m2. Die Voraussetzung
des § 13 b BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die mit der Planung mdgliche zusatzliche Bodenversie-
gelung muss daher nicht ausgeglichen werden.

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) in Anspruch genommen. Nach dem NWaldLG ist dieser Wald min-
destens im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.
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Beschreibung der vorhandenen Waldflache

Die im Bereich des Plangebietes vorhandene Waldflache in einer GroRe von
25.933 m? wird zum Uberwiegenden Teil in der Baumschicht von der Larche
eingenommen. Vereinzelt sind hier auch Fichte und Waldkiefer vertreten. Vor
allem randlich befinden sich auch einige Eichen und Birken. Die sparlich aus-
gebildete Strauchschicht setzt sich aus dem Jungwuchs von Eiche und Birke,
einigen Holunderstrauchern und der Spaten Traubenkirsche zusammen. In der
moosreichen Krautschicht ist vor allem die Brombeere vertreten.

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist dieser Waldbe-
stand im Verhaltnis 1 : 1,3 zu ersetzen. Es muss somit eine Waldersatzflache
in der GroRRe von 33.713 m? bereitgestellt und angepflanzt werden.

Beschreibung des Waldausgleichs (Anlage 5)

Der Waldausgleich erfolgt im Bereich des Flurstucks 39/2 der Flur 7 in der
Gemarkung Borger (Anl. 5 Seite 1). Dieses Flurstick in einer GesamtgrofRe
von 99.230 m?, welches im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben steht, befindet sich norddstlich der Ortsmitte von Borger innerhalb des
Waldgebietes ,GroRRer Sand” und liegt zwischen der Waldstrale (L 51) im
Westen, der Flugplatzstra3e (K 113) im Norden und der Breddenberger Stralle
(L 32) im Osten.

Das Flurstlck gliedert sich in eine Nadelforstflache, einen unbefestigten Weg,
eine Ackerflache und eine Intensivgrunlandflache.

Als Kompensationsmalinahme sollen die Grunland-, Acker- und Wegeflache in
einer Gesamtgrof3e von 30.971 m? als Ersatzwaldflache mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen aufgeforstet werden. Im Bereich dieses Flurstlcks
steht somit eine Ersatzwaldflache in der GroBe von 30.971 m? zur Verfu-
gung. Diese Flache wird, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde,
vertraglich mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben als Kompensations-
flache (Ersatzwaldflache) gesichert.

Die daruber hinaus, entsprechend der unten angegebenen Inwertsetzung, er-
zielte Kompensation nach Naturschutzrecht in Héhe von 48.852 WE wurde be-
reits dem Bebauungsplan Nr. 24 zugeordnet und ist damit verbraucht.

e Ackerflache 17.881 m? x 2 WF Aufwertung = 35.762 WE
e Grunlandflache 12.451 m? x 1 WF Aufwertung = 12.451 WE
o Wegeflache 639 m? x 1 WF Aufwertung = 639 WE

48.852 WE

Die im Bereich des Flursticks 39/2, Flur 7 zur Verfugung stehende Walder-
satzflache in der GrofRe von 30.971 m? wird vollstandig dem vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 30 zugeordnet. Somit ist das Flurstick 39/2 als Kompensati-
onsflache vollstandig verbraucht.
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33.713 m? (bendtigter Waldersatz)
- 30.971 m? (Waldersatz Flurst. 39/2)
2.742 m? (noch fehlender Waldersatz)

Die noch fehlende Waldersatzflache in einer Gro3e 2.742 m? kann in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland durch
einen naturnahen Waldunterbau kompensiert werden. Dieser Waldunterbau
soll im Verhaltnis 1 : 4 erfolgen.

Dafur stehen die nachfolgenden Flursticke zur Verfugung:
e Flurstick 19, Flur 31, Gemarkung Borger (Anl. 5, Seite 2)

Dieses Flurstick befindet sich ca. 8 km nordwestlich des vorliegenden Gel-
tungsbereichs, sudwestlich der Neuboérgerstralle (L 62). Das Flurstick in einer
Grofde von 9.708 m? stellt sich als luckige, ca. 30 Jahre alte, z.T. abgangige
Laubgehdlzanpflanzung dar. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde soll dieses Flurstuck mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
unterpflanzt werden. Mit dieser Unterpflanzung wird die noch fehlende
Waldersatzflache um 2.427 m? (Verhaltnis 1 : 4) verringert. Dieser naturnahe
Waldunterbau wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag als Kompensations-
maflnahme abgesichert.

9.708 m?/ 4 = 2.427 m?

e Flurstick 390/2, Flur 20, Gemarkung Boérger (Anl. 5 Seite 3)

Dieses Flurstiuck befindet sich ca. 1,5 km sudlich der Ortsmitte von Borger,
Ostlich der Sogeler Stral3e (L 51). Das Flurstick in einer Gesamtgrof3e von
2.555 m? stellt sich als reine Nadelforstflache dar. In Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde soll auch dieses Flurstiick mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen unterpflanzt werden. Mit der Unterpflanzung einer
Teilflache in der GroRe von 1.260 m? wird die noch fehlende Waldersatzflache
in der GroRe von 315 m? (Verhaltnis 1 : 4) kompensiert. Der naturnahe Wald-
unterbau wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag als Kompensationsmal3-
nahme abgesichert.

1.260 m?/ 4 =315 m?

Im Bereich des Flurstiicks 390/2, Flur 20 steht somit noch eine Flache in der
Grole von 1.295 m? fur einen naturnahen Waldunterbau zur Verfugung.

Unter Berucksichtigung der Waldersatzflache im Bereich des Flurstucks 39/2,
Flur 7 und den Malinahmen des naturnahen Waldumbaus im Bereich des Flur-
stucks 19, Flur 31 und des Flursticks 390/2 tlw., Flur 20 wird die durch die vor-
liegende Planung in Anspruch genommene Waldflache entsprechend dem Lan-
deswaldgesetz und der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im
Verhaltnis 1 : 1,3 ersetzt.
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Artenschutz (Anlage 6)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flr die Fauna ist
durch das Buro Sinning, Edewecht-Wildenloh eine Potenzialanalyse erarbeitet
worden, die die Artengruppen Brutvogel und Fledermause untersucht bzw. be-
trachtet. Dazu erfolgte bereits im Jahr 2012 eine Bestandsaufnahme fur die Ar-
tengruppen der Brutvdgel und Fledermause. Diese seinerzeit im Gelande ge-
wonnenen Erkenntnisse sollten um Bestanderhebungen erganzt werden, die
im Jahr 2020 durchgefuhrt wurden.

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Jahre 2012 an insgesamt vier Termi-
nen zwischen Mitte Mai und Ende Juni. Fur die Artengruppe der Fledermause
fanden im Jahre 2012 insgesamt sechs Gelandebegehungen von Anfang Juni
bis Ende September statt. Die erganzende Kartierung 2020 wurde in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde an drei Gelandetagen durchge-
fuhrt. Die Erfassung erfolgte zwischen Ende Mai und Anfang Juni 2020.

Brutvégel

Aufgrund des im Plangebiet angetroffenen Artenspektrums kann eine Brut von
uberwiegend ungefahrdeten und weit verbreiteten Vogelarten angenommen
werden. Da das Plangebiet zu grof3en Teilen von Waldflachen gepragt ist, ist
ein Grolteil des anzunehmenden Arteninventars der Gilde der in oder an Ge-
hdlzen britenden Vogelarten zuzuordnen. Die einzige eindeutig dem Halbof-
fenland zuzuordnende Vogelart ist der Jagdfasan.

Zu den potenziell im Plangebiet britenden und planungsrelevanten Vogelarten
zahlen Grauschnapper und Stieglitz. Fur Gartenrotschwanz, Haussperling und
Rauchschwalbe wird eine Brut im Plangebiet nicht angenommen. Die Gold-
ammer wurde ausschliel3lich bei der Kartierung 2012 festgestellt. Nachweise
im Jahre 2020 wurden nicht erbracht.

Der einzige im Bereich des Plangebietes nachgewiesene Greifvogel ist der
Sperber, der aber nur einmalig und ohne erkennbaren Bezug zum Plangebiet
uberfliegend beobachtet wurde. Fur den Schwarzspecht konnte im Jahr 2012
ein einmaliger Nachweis erbracht werden. In der Kartierung 2020 lief3 sich ein
Nachweis nicht wiederholen. Gleiches gilt fur die 2012 nachgewiesene Wald-
schnepfe. Die Art wurde seinerzeit zweimalig im Plangebiet festgestellt. Im
Jahr 2020 konnte die Art aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestande, die
nicht dem von der Waldschnepfe bevorzugten Waldtyp entspricht, nicht erneut
nachgewiesen werden. Sowohl fur den Schwarzspecht als auch fur die Wald-
schnepfe ist aufgrund der unmittelbar am Plangebiet vorbeifiuhrenden Landes-
stralde von einer permanent anliegenden Storwirkung auszugehen. Beide Ar-
ten zahlen zu den Brutvogelarten mit mittlerer Larmempfindlichkeit. Unter Be-
rucksichtigung der artspezifischen Empfindlichkeit gegenuber Storwirkungen
und einer allenfalls mafigen Eignung der im Plangebiet vorkommenden Le-
bensraume werden Revierzentren der beiden Arten innerhalb der untersuchten
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Waldflachen jedoch als unwahrscheinlich eingestuft. Gemal der Potenzialana-
lyse kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur
Brutvogel zu.

Flederméause

Quartiervorkommen wurden an keinem der 2012 durchgefuhrten Erfassungs-
termine innerhalb des Plangebietes festgestellt. An dem Abendtermin Anfang
Juni 2020 ergaben sich aus den beobachteten Fledermausaktivitaten ebenfalls
keine Hinweise darauf, dass sich Quartiere innerhalb des Plangebietes befin-
den. Im Rahmen der Hohlenbaumsuche wurden zudem keine potenziellen
Quartierstandorte im Plangebiet angetroffen. Erhohte Jagdaktivitaten im Plan-
gebiet lieRen sich nicht feststellen. Demzufolge kann davon ausgegangen
werden, dass das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fur die 2012 er-
fassten Fledermausarten aufweist.

Artenschutzrechtliches Fazit

Brutvégel

Fir das Untersuchungsgebiet ist keine besondere Bedeutung fur Brutvogel
anzunehmen. Die meisten auf der Liste potenzieller Brutvogel gefuhrten Arten
sind weit verbreitet und haufig. Daruber hinaus handelt es sich z.T. um anpas-
sungsfahige Arten, die in benachbarte Lebensraume ausweichen kénnen oder
in den entstehenden Lebensraumen der Folgenutzung neue Lebensraume fin-
den werden. Durch die gemal Landeswaldgesetz zu erbringenden Ersatz-
waldflachen werden die angesprochenen Waldarten zukunftig einen neuen
Lebensraum erhalten. Es kann davon ausgegangen werden, dass die unge-
fahrdeten Freibruter sowie bodennah brutenden Vogelarten bis zur vollstandi-
gen Entwicklung der neuen Waldbestande im naheren Umfeld auf andere Ha-
bitate ausweichen konnen.

Zu den im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Brutvogeln zahlen
Grauschnapper und Stieglitz. Der Stieglitz ist ein anpassungsfahiger Brutvo-
gel, der im Besonderen das Vorhandensein von Hochstaudenfluren, Brachen
und anderen Ruderalflachen bevorzugt. Es kann angenommen werden, dass
im Umfeld des geplanten Vorhabens ausreichende Flachen zur Verfigung
stehen, auf die der Stieglitz ausweichen kann. Fur den Grauschnapper kann
davon ausgegangen werden, dass die Grunflachen der angenommenen Fol-
genutzung geeignete Nahrungshabitate darstellen kdnnen, aber dass durch
die Rodung auch potenzielle Brutstatten zerstort werden. Daher sollten flr den
Grauschnapper mindestens zwei artgerecht gestaltete Nistkasten an geeigne-
ten Orten aufgehangt werden. Fur den Stieglitz sollten im Randbereich des
Geltungsbereichs und im Ubergang zu dem nordwestlich anschlieRenden
Wald kleinere Flachen vorgehalten werden, auf denen sich beispielsweise
Hochstaudenfluren entwickeln kdnnen. Fur diesen Zweck steht die private
Grinflache im stdoéstlichen Planbereich zur Verfigung.

Flederméuse

Fir die Artengruppe der Fledermause ist dem Untersuchungsgebiet keine be-
sondere Bedeutung beizumessen. Es befinden sich weder Quartiere, noch be-
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deutende Nahrungshabitate oder andere wertgebende Funktionselemente in-
nerhalb des Plangebietes. Um das Totungsverbot nicht zu erflllen, ist unter ar-
tenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine Bauzeitenregelung erforderlich.
Die auf der Flache umzusetzenden baulichen MaRnahmen (einschlie3lich Ro-
dung) sind nicht in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. Oktober
durchzufuhren.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ist als Anlage 6 der vorliegenden
Begrundung beigefugt.

5 Hinweise
SchieRplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zum SchielRplatz Meppen der Wehr-
technischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten
und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erpro-
bungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses Schiel3en findet re-
gelmalig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmis-
sionen sind fur die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht moglich. Ab-
wehranspruche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes,
konnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundsticke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Gleichzeitig treten das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bishe-
rige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) aulier Kraft.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude, enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentimer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den BeschlUssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht dberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden.

6 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in m? | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 27.905 m? 64,1 %
Stralenverkehrsflache 8.688 m? 19,9 %
Private Grunflachen 6.961 m? 16,0 %
Plangebiet 43.554 m? 100 %
7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB an der Planung beteiligt worden. Diese Beteiligung
erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehdrigen Begrun-
dung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung in der Zeitvom ............... bis ............... of-
fentlich im Gemeindebulro Borger ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ................

Borger,den ...............

Burgermeister Gemeindedirektor

8 Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2. Verkehrslarmberechnung (L 62)

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
Versickerungsuntersuchung

Darstellung des Waldersatzes

o g bk w

Potenzialanalyse fur Fledermause und Brutvogel
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Anlage 2

Verkehrsimmissionen — LandesstraRe 62
Berechnung gemaR 16. BImSchV (entspricht RLS 90)

Bei der Verkehrszahlung 2015 wurde auf der L 62 im Norden der Gemeinde Borger
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 2.400 Kfz ermittelt.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen flir den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit im
langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer,
z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zurtckfallen werden.
Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlie3lich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben. Diese werden
bei den nachfolgenden Berechnungen flr das Horizontjahr 2030 mit einer jahrlichen
Steigerung von 0,2 % berucksichtigt.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchV
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
Tags/ 55 dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A)




NeuborgerstraBe (L 62)

Orientierungswerte

Anlage 2

Eingabe Abkiirzung Bezeichnung
2400 DTVgezshit gezihlte durchschn. tigliche Verkehrsbelastung
2498 DTV Durchschn. tigliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
70 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
60 Vikw Geschwindigkeit Lkw
23 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,2 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
20 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent malgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
10 o] (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
5 p (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstiro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent (Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle 2)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel
0 Dg 4. 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 149,87 M 19,98
Lpkw 33,43 Lpkw 33,43
Likw 45,33 Likw 45,33
D 11,89 D 11,89
Dy -2,59 Dy -3,00
Ds. 1,94 Ds. 1,94
Dgm -1,95 Dem -1,95
Len, 61,66 Lm,n 51,80
L.t 59,06 Lr,n 49,20

In einem Abstand von 23 m zur Fahrbahnmitte der L 62 werden die Orientierungswerte

der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB (A) um ca. 4,1 /4,2 dB (A)
tags / nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden um ca.
0,1/0,2 dB (A) tags/nachts Uberschritten.



Anlage 2
Larmschutzwall, Hohe 2,2 m

e T < _‘ © | N
L 8 L 7,6 L 7,4 L
/1 /1 1 /1
Abschirmung Erdgeschoss
Eingabe | Abkiirzung |Bezeichnung
1 114272 A* Abstand des Emissionsortes von der ersten wirksamen Beugungskante
1017168 B- Abstand der letzten wirksamen Beugungskante vom Immissionsort
1I0000 C. Summe der Abstande zwischen mehreren Beugungskanten
231 1147 S+ Abstand zwischen Emissionsort und Immissionsort
2. 0,0293000000 | schirmwert
Witterungskorrektur
Kw. 0,895930499 (Refraktion)
Dz. 5:814949071 Abschirmung

Bei einem 2,2 m hohen Larmschutzwall werden die Orientierungswerte im Erdgeschoss
tags um ca. 1,7 dB (A) und nachts um ca. 1,6 dB (A) unterschritten.
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Abschirmung AuBenbereich

Eingabe | Abkiirzung |Bezeichnung
1 114272 A* Abstand des Emissionsortes von der ersten wirksamen Beugungskante
1012078 B- Abstand der letzten wirksamen Beugungskante vom Immissionsort
110000 C. Summe der Abstande zwischen mehreren Beugungskanten
2215375 S: Abstand zwischen Emissionsort und Immissionsort
2. 0,0975000000 | schirmwert
Witterungskorrektur
Kw. 0,943597805 (Refraktion)
Dz 7,409079049 Abschirmung

Bei einem 2,2 m hohen Larmschutzwall werden die Orientierungswerte im
Aulenbereich tags um ca. 3,3 dB (A) und nachts um ca. 3,2 dB (A) unterschritten.

Obergeschoss

Fir das Obergeschoss kann durch einen Larmschutzwall kein wirksamer Schutz
erreicht werden. In diesem Bereich ist ein ausreichender Schallschutz durch passive
Maflnahmen gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“ sicherzustellen.

Die errechneten Werte beschreiben die Gerauschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils flr die der Gerauschquelle zugewandten Seite.

Unter Berucksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB (A) entsprechen die Werte
den malgeblichen AuRenlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Fur die
Dimensionierung der erforderlichen Schallddamm-Male ist nach DIN 4109 grundsatzlich
der Tageswert der Gerauschimmissionen malfgebend.

Mit der DIN 4109 (Stand: Juli 2016) wird fur den Nachtzeitraum jedoch zusatzlich das
grolRere Schutzbedurfnis bertcksichtigt. Sofern flr den Verkehrslarm die Differenz
zwischen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB (A) betragt, wird fur den Verkehr — neben
einem Korrekturwert von 3 dB — zum Nachtwert ein Zuschlag von 10 dB (A) gegeben und
dieser Wert als malRgeblicher AuRenlarmpegel zugrunde gelegt.



Berechnung Beurteilungspegel (Lirmpegelbereich lil)

Eingabe Abkiirzung Bezeichnung
2400 DTVgezshit gezihlte durchschn. tigliche Verkehrsbelastung
2498 DTV Durchschn. tigliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
70 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
60 Vikw Geschwindigkeit Lkw
31 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,2 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
20 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent malgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
10 o] (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
5 p (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstiro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent (Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle 2)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel
0 Dg 4. 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 149,87 M 19,98
Lpkw 33,43 Lpkw 33,43
Likw 45,33 Likw 45,33
D 11,89 D 11,89
Dy -2,59 Dy -3,00
Ds. 0,57 Ds. 0,57
Dgm -2,79 Dem -2,79
Len, 61,66 Lm,n 51,80
L.t 56,85 Lr,n 46,99

Anlage 2
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Im vorliegenden Fall liegt der Nachtwert weniger als 10 dB (A) unter dem Tagwert,
sodass der Nachtwert (47,00 dB +10 dB = 57,00 dB (A)) malRgeblich ist. 57,00 dB (A)
+ 3 dB (A) Korrekturwert = 60,00 dB (A). Entlang der Neubdrgerstralle (L 62) ist der
Bereich bis 31 m ab der Fahrbahnmitte dem mafgeblichen AuRenlarmpegel bis zu
65 dB(A) (Larmpegelbereich IllI) der DIN 4109 zuzuordnen. In diesem Bereich muss
bei besonders schutzbedurftigen Wohnraumen, das sind Schlafraume und
Kinderzimmer, die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden auch im
Laftungszustand der Fenster sichergestellt sein, z.B. Uber schallgedampfte
Luftungssysteme, oder es muss eine Beluftung Uber eine strallenabgewandte
Fassadenseite moglich sein.

Der Ubrige Bereich des Plangebietes ist den maf3geblichen Aul3enlarmpegeln bis zu
60 dB(A) (Larmpegelbereiche I-11) der DIN 4109 zuzuordnen. Fir diesen Bereich
ergeben sich keine erheblichen zusatzlichen Anforderungen an Wohngebaude, da
aufgrund der Anforderungen der gulltigen Warmeschutzverordnung bereits davon
ausgegangen werden kann, dass die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen den
erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen konnen.
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Boérger beauftragte uns im Rahmen der Bauleitplanung ,Am Top-
pen®, die Geruchs-Immissionen zu berechnen, die durch Tierhaltungen landwirt-
schaftlicher Betriebsstellen im Umfeld und eine Biogasanlage im Plangebiet her-
vorgerufen werden.

Das Gutachten war unter Berucksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) zu erstellen. Es wurden die belastigungsrelevanten Kenngrélien nach
Nummer 4.6 der GIRL (Berucksichtigung tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren)
berechnet.

Alle Stallanlagen, die Biogasanlage, der Ausbreitungsweg und das Plangebiet
wurden wahrend eines Ortstermins in Augenschein genommen. Die geruchsrele-
vanten Daten der Betriebe (Tierzahlen) wurden von der Gemeinde Borger zur Ver-
fugung gestellt bzw. vor Ort und in Rucksprache mit den Landwirten erhoben.

Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messergebnissen an
vergleichbaren Anlagen ermittelt. Fur landwirtschaftliche Geruchsquellen werden
Emissionsdaten der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 herangezogen.

Es soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Der Immissions(grenz)wert der
GIRL fur solche Gebiete betragt 10 % der Jahresstunden.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 be-
rechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres dargestellt. Es wur-
den belastigungsrelevante Kenngrélien der Gesamtbelastung (Gewichtung der Im-
missionen nach Tierart) angegeben.

Die KenngroRen der Gesamtbelastung liegen im Plangebiet zwischen 6 % und

11 % der Jahresstunden. 11 % werden lediglich auf zwei Teilflachen (15 m x 15 m)
im sudlichen Bereich erreicht. Der Immissions(grenz)wert der GIRL wird nahezu

im gesamten Plangebiet eingehalten. Das Wohngebiet kann demnach ausgewie-
sen werden. Wohnhauser kénnen auf den Teilflachen mit Kenngrofen bis zu 10%
der Jahresstunden zugelassen werden.

Hinsichtlich ggf. zu bertcksichtigender Erweiterungsmoglichkeiten der Tierhaltung
ist festzustellen, dass die bertcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe bereits
durch vorhandene Wohnhauser (im sudlich des Plangebiet gelegenen Wohnge-
biet) in ihren Erweiterungsmdglichkeiten eingeschrankt sind. Eine unzulassige Ein-
schrankung der Erweiterungsmaoglichkeiten durch die Ausweisung des geplanten
Wohngebietes ist nicht gegeben.

Dipl.- Ing. Andreas Schlichting
Sachversténdiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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1. Auftraqg

Die Gemeinde Boérger beauftragte uns im Rahmen der Bauleitplanung ,Am Top-
pen®, die Geruchs-Immissionen zu berechnen, die durch Tierhaltungen landwirt-
schaftlicher Betriebsstellen im Umfeld und eine Biogasanlage im Plangebiet her-
vorgerufen werden.

Das Gutachten ist unter Berucksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) /1/ zu erstellen. Dabei werden die belastigungsrelevanten Kenngrof3en
nach Nummer 4.6 der GIRL (Berucksichtigung tierartspezifischer Gewichtungsfak-
toren) berechnet.

Die in /../ gestellten Ziffern beziehen sich auf Kap. 6. "Unterlagen und Literatur".

2. Orts- und Anlagenbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Bérger westlich der Stral’e Im Top-
pen, zwischen Bergstralle und Neubdrgerstralde. Es soll ein Wohngebiet ausge-
wiesen werden. Borger liegt in der Samtgemeinde Surwold im Landkreis Emsland.

Nach GIRL /1/ sind bei der Berechnung der Geruchsimmissionen alle Betriebe zu
berucksichtigen, die auf Grund ihrer Geruchsemissionen auf das Plangebiet ein-
wirken.

Fir die Berechnung der Gesamtbelastung im Bereich des Plangebietes werden
alle Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von etwa 700 m zum Plangebiet bertck-
sichtigt. Das sind folgende Betriebe:

2. Hunfeld (stdwestlich des Plangebietes; Mastbullen, Rinder),

3. Schutten (sudwestlich; Mastbullen),

4. Schutten (sudwestlich; Mastschweine),

6. Spark (sudostlich; Mastschweine),

7. Korten (studéstlich; Mastbullen, Mastschweine, Biogasanlage) und
13.Korte (6stlich, Mastschweine)

Die geruchsrelevanten Daten der Betriebe (Tierzahlen) wurden von der Gemeinde
Borger zur Verfugung gestellt /2/ bzw. vor Ort und in Ricksprache mit den Land-
wirten erhoben.

Abbildung 1 zeigt die Lage der berucksichtigten Betriebe und des Plangebietes.

Alle berticksichtigten Geruchsquellen, der Ausbreitungsweg und das Plangebiet
wurden wahrend eines Ortstermins am 5.5.2020 durch den Gutachter besichtigt.

Die genauen Tierzahlen und Stalldaten der landwirtschaftlichen Betriebe sowie die
zu Grunde gelegten Daten fur die Biogasanlage werden aus Datenschutzgrinden
im Anhang 2, der nur fur den behdérdeninternen Gebrauch bestimmt ist, dargestellt.
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Abbildung 1: Lageplan mit Plangebiet (im Detail: s. Abb. 4)
2 = Hunfeld, 3 = Schitten, 4 = Schuitten, 7 = Korten, 13 = Korte

(Luftbild: © Google)
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3. Untersuchungsmethode fiir Geruchsbelastungen
3.1 Allgemeines

Fir die Beurteilung der moéglichen Konfliktlage zwischen Tierhaltung und Bebau-
ung dient die VDI-Richtlinie 3894 “Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungs-
anlagen, Blatt 2“ /3/ mit ihrer Abstandsbestimmung als Entscheidungshilfe. Dort ist
ein Geltungsbereich fur die dargestellte Methode zur Abstandsbestimmung festge-
legt. AulRerhalb des Geltungsbereiches kann die Richtlinie nicht angewendet wer-
den und es sind weitergehende Prifungen durchzuflhren.

Im Rahmen der Bauleitplanung in Borger ist auftragsgemal eine weitergehende
Prafung erforderlich, da kumulierende Wirkungen verschiedener benachbarter An-
lagen zu berucksichtigen sind.

Zur weitergehenden Prifung wird eine Untersuchungsmethode angewandt, die auf
Messergebnissen aus olfaktometrischen Untersuchungen an vergleichbaren Stall-
anlagen aufbaut.

Fir die Berechnung der Geruchsimmissionen wird das Geruchsausbreitungsmo-
dell AUSTAL2000 eingesetzt, das in der aktuellen Fassung der GIRL /1/ verankert
ist.

Als Ausgangsdaten mussen die Geruchsemissionen der Anlagen bekannt sein, die
auf das Plangebiet einwirken. Diese Daten erhalt man durch olfaktometrische Un-
tersuchungen an den vorhandenen Anlagen oder, z.B. in einer Prognose, durch
Ubertragung der Ergebnisse von vergleichbaren Anlagen. Fir landwirtschaftliche
Geruchsquellen werden Emissionsdaten der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 /4/ heran-
gezogen. Fur die Geruchsquellen der Biogasanlagen und des Pumpwerkes wird
ebenfalls auf Messungen an vergleichbaren Anlagen und auf Literaturwerte zu-
ruckgegriffen. Es werden Jahresmittelwerte berucksichtigt. Auf Messungen an den
Geruchsquellen der Betriebe wird verzichtet.

Die Emissionsbedingungen der einzelnen Quellen und die raumliche Lage der
Quellen zueinander werden berlcksichtigt. Es werden fur den Standort reprasen-
tative meteorologische Daten verwendet.

Zum besseren Verstandnis der bei Geruchsgutachten verwendeten Einheit GE/m?
und der allgemeinen Vorgehensweise werden im Anhang 1 einige Erlauterungen
zur Geruchsmessung (Olfaktometrie) und zur Ausbreitungsrechnung gegeben. Die
Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaf der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie.
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3.2 Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fur die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, liel® der damalige Landerausschuss fur Immissionsschutz LAl die Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) /1/ erarbeiten. Sie beschreibt eine Vorgehens-
weise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen von
Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von Anlagen, die nach der 4. Blm-
SchV /5/ genehmigungsbedurftig sind. Sie kann sinngemaf auch auf nicht geneh-
migungsbedurftige Anlagen angewandt werden.

Das Land Niedersachsen hat die GIRL (in der Fassung vom 29. Februar 2008 und
Erganzung vom 10. September 2008) als Runderlass zur Feststellung und Beurtei-
lung von Geruchsimmissionen im Ministerialblatt 36/2009 /6/ veroffentlicht. Sie
wird in der Praxis auch bei Wohnbauvorhaben und in der Bauleitplanung ange-
wandt. Im Folgenden wird kurz die Vorgehensweise zur Ermittlung und Beurteilung
der Geruchs-Immissionssituation erlautert.

Nach der GIRL ist grundsatzlich die Gesamtbelastung durch alle geruchemittieren-
den Anlagen zu untersuchen.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchsbelastigung im Sinne des Blm-
SchG /7/ sind die Kenngrélien der Gesamtbelastung IG auf den einzelnen Beurtei-
lungsflachen des Beurteilungsgebiets mit den Immissionswerten IW als Mal3stab
fur die hochstzulassige Geruchsimmission zu vergleichen. Die Immissionswerte
werden angegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres.
Die Zahlschwelle fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1 GE/m?, vgl. An-
hang).

Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der
Gebietsausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung. In der GIRL sind fol-
gende Werte festgelegt (Tabelle 1 der GIRL):

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0,10 0,15 0,151

(10 % der Jahresstunden) | (15 % der Jahresstunden) | (15 % der Jahresstunden)

D! fur Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen

Bei einem Wert von z.B. 0,10 darf anlagentypischer Geruch an maximal 10 % der
Jahresstunden am Immissionsort wahrnehmbar sein. Dabei sind auch hohere
Konzentrationen als die Geruchsschwelle wahrnehmbar, allerdings zu einem ge-
ringeren Prozentsatz der Jahresstunden. Sonstige Gebiete sind entsprechend ih-
rer Schutzwurdigkeit zuzuordnen. Die Immissionswerte (Grenzwerte) der GIRL
gelten fur alle Beurteilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voruberge-
hend aufhalten. So sind z.B. Wald-, Wiesen- und Ackerflachen keine Beurteilungs-
flachen im Sinne der GIRL.
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Die GIRL sieht in begrindeten Einzelfallen eine Abweichung von den Immissions-
werten in Grenzen vor, z.B. bei besonders schutzwirdigen Gebietsnutzungen oder
bei Gemengelagen. Bei ortsliblichen Gerichen in landwirtschaftlichen Bereichen
sowie bei einzelnen Wohnhausern im Aul3enbereich ist ein Immissionswert von
0,25 denkbar (Auslegungshinweise zur GIRL vom 29.2.2009).

Die Ausdehnung des Beurteilungsgebietes richtet sich nach dem geplanten Vorha-
ben. Die Beurteilungsflachen sind quadratische Teilflachen, deren Seitenlangen in
der Regel 250 m betragen. Die Seitenlangen kénnen entsprechend der tatsachlich
vorhandenen Geruchsverteilung auch vergroRert oder verkleinert werden. Im di-
rekten Nahbereich von Anlagen kann die Beurteilungsflache z.B. auf 15 m x 15 m
verkleinert werden. Es kdnnen auch Werte flur einzelne Punkte herangezogen wer-
den.

Wenn mit einer Gebietsausweisung im Einwirkungsbereich von Anlagen die Im-
missionswerte ausgeschopft werden, sind grundsatzlich die Entwicklungsmaglich-
keiten benachbarter Betriebe eingeschrankt. In diesem Fall ware zu priifen, ob die
Entwicklungsmadglichkeiten nicht schon durch vorhandene Bebauung einge-
schrankt sind. Auch eine Abwagung der Interessen im Nachbarschaftsverhaltnis
kann geboten sein, besonders, wenn Gebiete Uberplant werden sollen. Zu den Er-
weiterungsmaoglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe wird in Kap.
5.3 Stellung genommen.

Ermittlung der beldastigungsrelevanten KenngroRe bei Tierhaltungen

Nach Nummer 4.6. der GIRL, ist fur die Beurteilung der Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen die belastigungsrelevante Kenngrolie 1Gy zu berechnen und an-
schlielfend mit den Immissionswerten nach Tabelle 1 der GIRL zu vergleichen.
Hierzu wird die Gesamtbelastung IG mit dem Faktor fgesamt multipliziert:
IGb=1G* fgesamt.

Der Faktor fgesamt ist nach der Formel (4) des Kapitels 4.6 der GIRL aus den Ge-
wichtungsfaktoren f der einzelnen Tierarten zu ermitteln, deren Immissionen auf

den jeweiligen Immissionsort einwirken.

Die Gewichtungsfaktoren f sind tierartabhangig der nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen.
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Tabelle: Gewichtungsfaktoren f fur die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Gewichtungsfaktor f
Geruchsqualitat

Mastgefllgel 15
(Puten, Masthahnchen) ’
Mastschweine, Sauen
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mast-
schweinen bzw. unter Berucksichtigung der je- 0,75
weiligen Umrechnungsfaktoren flir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkihe mit Jungtieren
(einschlief3lich Mastbullen und Kalbermast, so-
fern diese zur Geruchsimmissionsbelastung nur

unwesentlich beitragen)

0,5

Das Land Niedersachsen hat in /6/ festgelegt, dass auch flr Mastbullen mit Mais-
silagefutterung der Gewichtungsfaktor 0,5 heranzuziehen ist. AulRerdem ist der
Gewichtungsfaktor fir Nebenquellen, wie Maissilage, Gille- und Festmistlagerung,
entsprechend der dazu gehdrenden Tierart zu wahlen.

Alle sonstigen Geruchsquellen sind weiterhin mit dem Gewichtungsfaktor 1 zu be-
rucksichtigen.

Beurteilung im Einzelfall (Ziffer 5 der GIRL)

Fir die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen hervorgerufen werden, ist ein Vergleich der nach GIRL zu ermitteInden Kenn-
gréRen mit den in Tabelle 2.1 der GIRL festgelegten Immissionswerten nicht aus-
reichend, wenn
a) auf einzelnen Beurteilungsflachen in besonderem MalRe Geruchsimmis-
sionen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich oder an-
deren nicht nach Nr. 3.1 Abs. 1 (der GIRL) zu erfassenden Quellen auf-
treten oder
b) Anhaltspunkte daflr bestehen, dass wegen der aullergewohnlichen Ver-
haltnisse hinsichtlich Art (z. B. Ekel und Ubelkeit auslésende Gertiche)
und Intensitat der Geruchseinwirkung, der ungewohnlichen Nutzungen
in dem betroffenen Gebiet oder sonstiger atypischer Verhaltnisse
e trotz Einhaltung der Immissionswerte der GIRL schadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden oder
e trotz Uberschreitung der in der GIRL vorgegebenen Immissi-
onswerte eine erhebliche Belastigung nicht zu erwarten ist.

Gemal Kapitel 3.1 der GIRL ist daher zu prufen, ob Anhaltspunkte fur die Notwen-
digkeit einer Beurteilung im Einzelfall nach Nummer 5 der GIRL bestehen.
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4, Ermittlung der Geruchsemissionen

Die Geruchsemissionen wurden im vorliegenden Fall auf Grundlage von Messer-
gebnissen an vergleichbaren Anlagen abgeleitet.

Fur die landwirtschaftlichen Geruchsquellen wurden olfaktometrische Untersu-
chungen unseres Hauses an Viehstallen sowie Emissionsdaten der VDI 3894 Blatt
1 /4/ herangezogen. Es werden Jahresmittelwerte berlcksichtigt.

Die Geruchsquellen der berlcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe sind im Ka-
pitel 2 (Lage der Betriebe) bzw. im Anhang 2 (nur flr den behérdeninternen Ge-
brauch) in der Tabelle A1 beschrieben. In der Tabelle A2 des Anhangs 2 sind die
Ergebnisse der Emissionsermittlung fur die Tierhaltung der Betriebe zusammenge-
stellt.

Die Geruchsemissionen durch das Aufrihren der Gulle, die Verladung und den
Transport von Gille, Silage und Festmist werden bei der Emissionsermittiung nicht
berticksichtigt, da die Auswirkungen auf die Geruchsimmissionen als Uberschrei-
tungshaufigkeit der Geruchsschwelle in Prozent der Jahresstunden vernachlassig-
bar sind und sich ohnehin durch die nicht bekannte Verteilung auf meteorologische
Situationen nicht prognostizieren lassen.

Die Emissionen der Biogasanlage des Betriebes Korten (7) werden auf der Basis

von Angaben des Betreibers zur technischen Ausstattung und Angaben zu den In-
putstoffen anhand von eigenen Messungen an vergleichbaren Anlagen und Litera-
turwerten ermittelt. Die Emissionen werden in Tabelle A3 im Anhang 2 angegeben.

5. Geruchsimmissionen

5.1 Ausbreitungsrechnung und Darstellung der Ergebnisse

Ausgehend von den Emissionsdaten nach den Tabelle A2 und A3 im Anhang 2
wurden die Geruchsimmissionen mit der aktuellen Version des Ausbreitungsmo-
dells AUSTAL2000 (Version 2.6.11) berechnet.

Die Ausgabe-Datei ist im Anhang 3 dargestelit.
Die Qualitatsstufe wurde mit gs = 2 angesetzt.

Wetterdaten

Fir die Berechnung der Immissionen werden als Wetterdaten so genannte Aus-
breitungsklassenstatistiken benotigt. Diese enthalten Angaben Uber die langjahrige
Haufigkeit der Ausbreitungsverhaltnisse in den unteren Luftschichten, die durch
Windrichtung, Windgeschwindigkeit und Stabilitat der Atmosphéare definiert sind. In
diesem Fall werden die Daten der Wetterstation Oldenburg eingesetzt (siehe Ab-
bildungen 2 und 3).
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Aufgrund der wenig gegliederten Topographie sind die Einflisse des Untergrundes
auf die bodennahen Luftschichten im norddeutschen Tiefland nur gering. Das
Windfeld bildet sich nahezu ungestort aus und ist im Wesentlichen von der allge-
meinen Luftdruckverteilung gesteuert.

Die in Mitteleuropa vorherrschenden stidwestlichen bis westlichen Windrichtungen
werden durch die dul3erst geringe orographische Gliederung kaum modifiziert, so-
dass im Rechengebiet ebenfalls mit der Dominanz der sudwestlichen bis westli-
chen Windrichtungen zu rechnen ist. Ost- bis Stidostwinde sind mit dem sekunda-
ren Richtungsmaximum verbunden, wahrend das Richtungsminimum im Sektor
Nord bis Nordost erwartet wird.

Sowohl die Wetterstation als auch das Berechnungsgebiet befinden sich im Flach-
land. In beiden Fallen befinden sich keine Stromungshindernisse oder andere geo-
graphische Gegebenheiten im Umfeld, die einer Ubertragbarkeit der gemessenen
Daten auf den Berechnungsstandort entgegenstunden. Auch wegen der im meteo-
rologischen Maldstab geringen Entfernung der Station zum Rechenort (etwa

50 km) entsprechen die an der Station gemessenen Windrichtungshaufigkeiten
und die mittlere Windgeschwindigkeit den Erwartungswerten im Rechengebiet.

Flr das 20 km nordostlich von Borger gelegene Papenburg liegt uns eine qualifi-
zierte Prufung der Ubertragbarkeit von Wetterdaten des DWD vor /8/ die im Ergeb-
nis die Wetterdaten der Station Oldenburg flr den Standort Papenburg empfiehit.

Die Verwendung der Daten der Wetterstation Dorpen flhrt wegen der geringflgig
héheren mittleren Windgeschwindigkeit erfahrungsgemal’ zu niedrigeren Immissi-
onen. Auf Vergleichsrechnungen wurde daher hier verzichtet.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Daten der Station Oldenburg aus-
reichend reprasentativ fur den Standort Borger sind.

Abluftfahneniiberh6hung

Bei den beriicksichtigten Geruchsquellen wurde keine Uberhéhung der Abgas-
fahne berucksichtigt (Ausnahme: BHKW der Biogasanlage; siehe Anhang 2). Die
Angabe von Volumenstrémen und Ablufttemperaturen eribrigt sich daher.
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Abbildung 2 : Windrichtungsverteilung und Standortdaten der Station

Oldenburg. Zeitraum: 1998 bis 2007
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Der Anteil der mittleren Windgeschwindigkeit von weniger als 2 kn (1m/s) betragt
11,2 % der Jahresstunden und liegt somit unter 20 %. Die Statistik darf daher ver-
wendet werden.

Abbildung 3 : Windgeschwindigkeit und Ausbreitungsklassen der
Station Oldenburg. Zeitraum: 1998 bis 2007

Auftraggeber: Gemeinde Borger Seite 13 von 17
Auftrags-Nr.: 8000673395 / 120IPG053




TUV NORD Umweltschutz

Rauhigkeitslange

Das Plangebiet soll als ein Wohngebiet ausgewiesen und bebaut werden.

Ostlich und sidlich des Plangebietes befinden sich bereits Wohngebiete und west-
lich grenzt ein Wald an. Tierhaltungen liegen im weiteren Umfeld. Im Bereich der
Geruchsquellen befinden sich jeweils mehrere Gebaude mit Hohen von 5 m bis

10 m. AulRerdem sind Busche und Baume in unmittelbarer Nahe der Quellen vor-
handen.

Die Rauhigkeitslange zo im Untersuchungsgebiet wurde vom Corine-Kataster mit
20=0,05 (Klasse 3: u.a. nichtbewassertes Ackerland) und zo=1,0 fir den bebauten
Bereich und den Wald ausgewiesen. Im vorliegenden Fall bodennaher Quellen ist
die Bodenrauhigkeit im Nahbereich der Quellen von erhdhter Bedeutung.

Nach TA Luft ist bei der Berechnung der Rauhigkeitslange der Nahbereich um die
Quellen bis zu einer Entfernung zu berucksichtigten, die dem 10-fachen der Quell-
héhe entspricht. Aufgrund der Hohen der Gebaude und des Bewuchses wird die
Rauhigkeitslange mit zo = 0,5 m angesetzt.

Quellmodellierung

Wenn die Ableitung der Abluft einer Quelle in weniger als dem 1,7-fachen der je-
weiligen Gebaudehdhe erfolgt, ist nach Anhang 3 der TA Luft in der Regel der Ein-
fluss der vorhandenen Gebaude auf die Ausbreitung der Abluftfahne zu bertick-
sichtigen. Fur diese Quellen werden vertikale Ausdehnungen der Quellen vom Bo-
den bis zur tatsachlichen Ableithdhe (Quellhdhe < 1,2fache Gebaudehdhe) bzw.
von der halben bis zur vollen Quellhéhe (Quellhdhe > 1,2fache Gebdaudehdhe) be-
rucksichtigt. Vergleichsrechnungen haben ergeben, dass so der Einfluss der Ge-
baude auf die Ausbreitung der Abluftfahne ausreichend abgebildet wird, sofern
keine relevanten Umlenkungen oder Kanalisierungen der Geruchsfahne in Rich-
tung des Plangebietes auftreten.

Im vorliegenden Fall sind keine relevanten Umlenkungen oder Kanalisierungen der
Geruchsfahne in Richtung des Plangebietes zu erwarten.

Bei Bodenquellen stellt die Berechnung der Geruchsimmissionen ohne die Berlck-
sichtigung des Einflusses der Gebaude eine Uberschatzung der tatséchlichen Ge-
gebenheiten dar, da die Verdinnung durch die Verbreiterung der Fahne in Lee der
Gebaude unberiucksichtigt bleibt. Auf die aufwandige Bertcksichtigung der Gebau-
destruktur wird daher verzichtet.

Berechnungsgitter

Zur sachgerechten Beurteilung der durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die
Biogasanlage im Plangebiet hervorgerufenen Geruchsimmissionen wurde ein Be-
rechnungsgitter mit 120 Rechenzellen in x-Richtung und 80 Zellen in y-Richtung
gewahlt. Die Grolie der Rechenzellen betragt 15 m x 15 m.
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5.2 Darstellung der Ergebnisse

Im Folgenden werden die Kenngrolien fur die Gesamtbelastung im Plangebiet dar-
gestellt. Angegeben sind die belastigungsrelevanten KenngroRen nach /1/ far die
Beurteilungsflachen (gleiche Grolle wie Rechenzellen).
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Abbildung 4: Belastigungsrelevante Kenngrdéfien der Gesamtbelastung nach /1/
in Prozent der Jahresstunden.
Zur Bestimmung der KenngroRen als relative Haufigkeiten missen
die Werte in der Abbildung mit dem Faktor 0,01 multipliziert werden.
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5.3 Schlussfolgerungen

Im Plangebiet soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Nach GIRL /1/ ist fur sol-
che Gebiete ein Immissions(grenz)wert von 0,10 - entsprechend 10 % der Jahres-
stunden - vorgesehen.

Die KenngroRen der Gesamtbelastung liegen im Plangebiet zwischen 6 % und

11 % der Jahresstunden. 11 % werden lediglich auf zwei Teilflachen (15 m x 15 m)
im sudlichen Bereich erreicht. Der Immissions(grenz)wert der GIRL wird nahezu
im gesamten Plangebiet eingehalten. Das Wohngebiet kann demnach ausgewie-
sen werden. Wohnhauser kdnnen auf den Teilflachen mit KenngréRen bis zu 10%
der Jahresstunden zugelassen werden.

Beurteilung im Einzelfall

In diesem Fall bestehen keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer Beurtei-
lung im Einzelfall nach Nummer 5 der GIRL.

Entwicklungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verninftige
Entwicklung benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus erge-
benden zusatzlichen Erfordernisse flr die Einhaltung von Abstanden zu berick-
sichtigen (§1 Abs. 6 BBauG) /9/. Grundsatzlich werden durch die Ausweisung ei-
nes Baugebietes bei ,Ausschdpfen” des Immissions(grenz)wertes die Erweite-
rungsmaoglichkeiten der benachbarten Betriebe eingeschrankt.

Alle berucksichtigten Betriebe sind bereits durch vorhandene Wohnhauser (im
sudlich des Plangebiet gelegenen Wohngebiet) in ihren Erweiterungsmadglichkei-
ten eingeschrankt sind. Eine unzuldssige Einschrankung der Erweiterungsmaoglich-
keiten durch die Ausweisung des geplanten Wohngebietes ist nicht gegeben.
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Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie - GIRL -) in der Fassung vom 29. Februar 2008 mit Begrundung
und Auslegungshinweisen und Erganzung vom 10. September 2008

Gemeinde Boérger (Mail vom 4.5.2020; Aufstellung der Tierhaltungen in Bor-

VDI 3894 Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen
Blatt 2 Methode zur Abstandsbestimmung Geruch, November 2012

VDI 3894 Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(4. BImSchV -Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440)

Gemeinsamen Runderlass des MU, des MS, des ML und des MW des Lan-
des Niedersachsen zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissio-

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Art. 103 V v. 19.6.2020 |

Qualifizierte Priifung der Ubertragbarkeit einer mehrjahrigen Haufigkeitsver-
teilung von Ausbreitungssituationen nach der TA Luft auf den Standort 26871

6. Unterlagen und Literatur
1/
/2] Angaben zu den Tierzahlen
ger aus 2004; diverse Telefongesprache im Juni 2020)
13/
14/
Blatt 1: Haltungsverfahren und Emissionen
September 2011
15/
16/
nen vom 23.7.2009
33-40500/201.2
Ministerialblatt 36/2009
17/
1328
(Nr. 29) geandert worden ist
18/
Papenburg
DWD KU 1 HA 0151/06
nicht veroffentlicht
19/

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geandert worden ist

/10/ - 113/ siehe Seite 3 im Anhang 1
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Anhang 1

Erlauterungen zur Geruchsmessung (Olfaktometrie) und zur Berech-
nung der Geruchsimmissionen

Die in /.../ gestellten Ziffern beziehen sich auf das Kapitel IV. "Unterlagen und Lite-
ratur”.

l. Olfaktometrie

Die Messung von Geruch wird als Olfaktometrie bezeichnet. Die Olfaktometrie ist
ein sensorisches Messverfahren. Sie setzt die menschliche Nase als "Messgerat"
ein. Mit der Olfaktometrie wird die Geruchsstoffkonzentration fir die zu untersu-
chende geruchbeladene Abluft ermittelt. Mit Hilfe des Olfaktometers werden die
Verdunnungsfaktoren fur die zu untersuchende Abluft bestimmt. Man ermittelt
also, mit wie vielen Teilen geruchsneutraler Luft man einen Teil der geruchbelade-
nen Abluft verdinnen muss, damit fur das Gemisch gerade die Geruchsschwelle
erreicht wird.

Die Geruchsstoffkonzentration der Abluft einer Quelle wird angegeben in GE/m?
(GE = Geruchseinheit).

Die Geruchseinheiten sind der Kehrwert des Verdunnungsverhaltnisses.

Aus dieser Definition wird deutlich, dass der Geruchsschwelle 1 GE/m? entspricht.
Werden fur eine Quelle z. B. 100 GE/m? ermittelt, so bedeutet dies, dass 1 Teil der
Abluft mit 99 Teilen geruchsfreier Luft vermischt werden muss, damit das Gemisch
gerade noch riechbar ist (die Geruchsschwelle erreicht ist).

Die Geruchsstoffkonzentrationen sind unabhangig von den einzelnen Stoffkompo-
nenten des Emittenten. Sie berucksichtigen auch die gegenseitige Beeinflussung
der einzelnen Komponenten.

Il Messung der Geruchsemissionen

Die Messungen werden mit dem Olfaktometer TO 7 durchgefuhrt. Die Proben-
ahme erfolgt mit Hilfe von geruchsfreien Kunststoffbeuteln. Die Auswertung der
Proben findet sofort nach der Probenahme in einem geruchsneutralen Raum statt.
Als Riechprobanden werden geeignete Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unseres
Hauses eingesetzt.

Bei der Auswertung wird das so genannte Limitverfahren eingesetzt. Bei diesem
Verfahren wird dem Probanden eine Messreihe angeboten, die von unterschwelli-
gen Verdunnungsverhaltnissen zu uberschwelligen Verdinnungsverhaltnissen an-
steigt. Zwischen den einzelnen angebotenen Verdlinnungsverhaltnissen bzw. Ge-
ruchsstoffkonzentrationen liegt der Faktor 2. Bei jedem Messdurchgang wird dem
Probanden zunachst nur die geruchsneutrale, synthetische Verdinnungsluft zum
Riechen angeboten. Zu einem spateren Zeitpunkt, der dem Probanden nicht be-
kannt ist, wird die zu untersuchende geruchbeladene Abluft in dem eingestellten
Verdinnungsverhaltnis zugemischt. Der Proband wird dann aufgefordert, mitzutei-
len, ob er gegenuber der Vergleichsluft eine Geruchsanderung wahrgenommen
hat. Sie/er gibt also nur das Urteil "ich rieche" oder "ich rieche nicht" ab. Die Beur-
teilung der Geruchswahrnehmung, z.B. angenehm oder unangenehm, wird nicht
durchgefuhrt.
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Nach jeder Mitteilung des Probanden, sei sie positiv oder negativ ausgefallen, wird
die nachste Verdlnnungsstufe angeboten. Die Messreihe wird nach zwei aufei-
nander folgenden positiven Antworten des am ,schwachsten’ riechenden Proban-
den abgebrochen. Der Umschlagspunkt fur jeden Probanden liegt zwischen der
letzten negativen und der ersten der beiden aufeinander folgenden positiven des
Probanden.

Als Messwert fur diesen Messdurchgang wird das geometrische Mittel der beiden
so ermittelten Geruchsstoffkonzentrationen angesetzt. Das geometrische Mittel ist
der arithmetische Mittelwert der Logarithmen der Geruchsstoffkonzentrationen.
Jeder der eingesetzten Riechprobanden flhrt mindestens drei solche Messdurch-
gange aus. Auf diese Weise erhalt man eine Reihe von logarithmischen Um-
schlagspunkten.

Der reprasentative Wert fur die Geruchsstoffkonzentration der so ausgewerteten
Probe ist der entlogarithmierte arithmetische Mittelwert der Logarithmen der Um-
schlagpunkte. Dieser Wert wird als Zg5q bezeichnet. Probenahme, Auswertung der

Proben, Messgerate und Verfahrenskenngrofden sind in der DIN EN 13725 /10/
beschrieben.

M. Verkniipfung von Olfaktometrie und spezieller Ausbreitungsrechnung
fur Geruch

Vorgehensweise

Zur Beurteilung einer Geruchsbelastung missen umfassende Informationen Gber
die Geruchsimmissionen vorliegen. Das wesentliche Kriterium zur Beurteilung ei-
ner Geruchsbelastung ist die Dauer der Geruchseinwirkung als Prozentsatz der
Jahresstunden, in denen Geruch am Immissionsort wahrgenommen werden kann.
Solche Informationen lassen sich nur aus der Haufigkeitsverteilung der Ge-
ruchsimmissionen ermitteln. Die Berechnung der Haufigkeitsverteilung ist nur mit
einem speziellen Ausbreitungsmodell flir geruchbeladene Abluft moglich.
Hinweise zu dem hier angewandten Verfahren sind /1/ zu entnehmen.

Ausbreitungsmodell

Das Ausbreitungsmodell, das in der TA Luft /11/ zur Berechnung von Gasen und
Stauben vorgesehen ist, ist ein Lagrange-Partikelmodell. Dieses Modell ist unter
der Bezeichnung AUSTAL2000 verflgbar /12/.

AUSTAL2000 ist ein Modell zur Ausbreitung von Spurenstoffen in der Atmo-
sphare, in dem der Transport der Schadstoffe und die turbulente Diffusion durch
einen Zufallsprozess simuliert werden. Es ist ein Episodenmodell, das den zeitli-
chen Verlauf von Stoffkonzentrationen in einem vorgegebenen Rechengebiet be-
rechnen kann.

Bei einem Lagrange-Partikelmodell erfolgt die Berechnung der Immissionen ver-
einfacht dargestellt in folgender Weise: Von jeder Emissionsquelle werden eine
groRere Anzahl Partikel freigesetzt. Der Weg dieser Partikel in der Atmosphare
wird berechnet. Dabei kdnnen Einflussfaktoren, die auf die Partikel wirken, bertck-
sichtigt werden. Solche Faktoren sind z.B. Niederschlag, chemische Umwandlung,
Gewicht. Bei den Berechnungen der ,Bahnen’ der Teilchen wird die Windrichtung
(das Windfeld) berlcksichtigt, die durch Orographie und Gebaudestrukturen ,ver-
formt’ sein kann.
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Uber das Berechnungsgebiet wird ein raumliches Gitter gelegt. Die in den einzel-
nen Gitterzellen angekommenen Teilchen werden gezahlt. Die Anzahl der Teil-
chen ist ein Mal fur die Verdunnung auf dem Transportweg und damit fur die Im-
missionskonzentration. Zur Berechnung wird als meteorologische Eingangsgrofie
eine Wetterdatenstatistik (Haufigkeitsverteilung von Windrichtung, Windgeschwin-
digkeit und Ausbreitungsklasse) bendétigt. Diese muss flr den Anlagenstandort re-
prasentativ sein.

Um die fur die Geruchbeurteilung erforderlichen Wahrnehmungshaufigkeiten zu
berechnen, wurde das Modell Austal2000 um ein entsprechendes Modul
(AUSTAL2000G) erganzt. Das erganzte Modell wurde am 20.09.2004 in Hannover
vorgestellt und als einzig zugelassenes Modell in die GIRL /1/ aufgenommen. Na-
here Einzelheiten zu dem Modell und der Validierung des Modells sind /13/ zu ent-
nehmen.

Die 'Geruchsstunde'

Die Bewertung der Erheblichkeit einer Geruchsbelastigung (nur eine erhebliche
Belastigung ist eine schadliche Umwelteinwirkung) erfolgt derzeit nur Uber die
Dauer der Geruchseinwirkungen am Immissionsort. Es werden Schranken ge-
setzt, die in Abhangigkeit von Art und Nutzung des betroffenen Gebietes nicht
Uberschritten werden durfen. Diese Schranken haben die Dimension 'Prozent der
Jahresstunden', d. h. es wird vorgegeben in wie viel Prozent der Jahresstunden
Gerliche am Immissionsort auftreten durfen. Fir die Betrachtung nach GIRL /1/
werden die Ergebnisse als gerundete relative Haufigkeiten der Geruchsstunde an-
gegeben.

Daruber hinaus wird festgelegt, dass Stunden mit einem nicht nur vernachlassig-
baren Zeitanteil mit Geruchsimmissionen innerhalb der Stunde bei der Summation
der Geruchszeiten Uber das Jahr als volle Stunde zu berucksichtigen sind. Als ver-
nachlassigbarer Zeitanteil werden derzeit Zeitanteile < 10 % (6 min. je Stunde) an-
gesehen.

Sobald der Zeitanteil mit Geruchswahrnehmungen innerhalb einer Stunde mindes-
tens 6 Minuten betragt, wird also die volle Stunde bei der Summation der Zeiten
mit Geruchswahrnehmungen Uber das Jahr bertcksichtigt.

IV.  Unterlagen und Literatur

110/ DIN EN 13725
Luftbeschaffenheit — Bestimmung der Geruchsstoffkonzentration mit dynamischer Olfakto-
metrie.
Juli 2003

11/ Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -) vom 24.07.2002

12/ AUSTAL2000
www.austal2000.de

113/ L. Janicke, U. Janicke Entwicklung des Ausbreitungsmodells Austal2000G
www.austal2000.de
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Anhang 2
Daten der benachbarten Betriebe

nur fiir den behordeninternen Gebrauch
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Anhang 3
Ausgabe-Datei Austal2000

2020-07-08 09:56:17
TalServer:D:/Projekte R/IPG/IPG 2020/ASchlichting/120ipg053 Boerger/AmToeppen2/

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: D:/Pro-
jekte R/IPG/IPG 2020/ASchlichting/120ipg053 Boerger/AmToeppen?2

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HHO3TNUTS".

Beginn der Eingabe

> ti "AmToeppen" 'Projekt-Titel

> ux 32400300 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> uy 5862900 'y-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 0.50 'Rauigkeitslange

> gs 2 'Qualitatsstufe

> as "F:\Bereiche\UBB\PGU\Wetterdaten\aks-akterm\Oldenburg 9807.aks" 'AKS-Datei
> ha 12.70 'Anemometerhdhe (m)

> dd 15 'ZellengroRe (m)

> x0 =300 'x-Koordinate der l.u. Ecke des
Gitters

> nx 120 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
> y0 -200 'y-Koordinate der l.u. Ecke des
Gitters

> ny 80 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung
> xq 3.33 -34.54 -0.28 18.52 78.07 107.72

129.55 -66.57 -18.95 983.61 1020.52 995.58 1006.00
1019.97 1039.70 935.46 954.95 959.20 923.22 958.26
987.23 989.37 1166.23 -15.44 -17.53 -16.58 -12.47

> ygq 461.33 452.17 522.36 469.06 491.95 433.30

489.97 264.12 249.01 543.57 344.07 335.31 267.35
383.86 312.58 212.47 236.31 270.29 309.06 259.36
238.43 357.98 751.08 426.39 397.08 500.75 452.70

> hg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.50
0.00 0.00 10.00 1.00 0.00 1.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 24.61 24.86 40.33 0.00 57.22 16.04 0.00
20.00 0.00 0.00 21.94 20.31 0.00 0.00
4.59 0.00 0.00 5.78 0.00 72.78 0.00
0.00 0.00 13.71 25.69 0.00 0.00

> bg 12.81 15.63 14.48 12.78 14.25 21.13

11.49 19.39 17.40 20.70 28.76 15.48 14.29
19.13 9.75 44.80 0.00 2.81 17.33 48.14
0.00 0.00 22.66 11.34 14.79 14.60 12.00

> cq 5.00 5.00 5.00 2.00 5.00 4.00 2.00
5.00 5.00 5.00 10.00 5.00 2.00 3.50
7.00 5.00 0.00 0.00 3.00 0.00 7.00
6.00 6.00 3.00 3.00 2.00 2.00

> wgq 271.68 271.67 272.74 271.42 270.59 15.03

12.00 -78.87 280.89 74.66 281.37 10.70 257.56
192.00 8.33 99.20 0.00 252.90 253.94 73.73
0.00 0.00 273.20 281.53 11.07 273.98 272.93

> vg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 11.27 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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gas.odor_ 050 3.058254e+12 1
gas.odor 075 1.148107e+13 1
gas.odor 100 : 1.769122e+12 1
gas.odor 150 0.000000e+00 1
2020-07-08 10:47: 20 program lasat finished

2020-07-08 10:47:20

============= Konvertieren der Ergebnisse LASAT nach AUSTAL2000

2020-07-08 10:47:23 LOPREP 1.1.10

Auswertung der Ergebnisse fur "."

DEP: Jahres-/Langzeitmittel der gesamten Deposition
DRY: Jahres-/Langzeitmittel der trockenen Deposition

WET: Jahres-/Langzeitmittel der nassen Deposition

J00: Jahres-/Langzeitmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Maximalwerte, Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR Joo 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= -68 m, y= 243 m ( 16, 30)
ODOR 050 J00 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= =23 m, y= 423 m ( 19, 42)
ODOR 075 J00 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= -68 m, y= 243 m ( 16, 30)
ODOR 100 J00 100.0 % (+/- 0.00 ) bei x= -8 m, y= 453 m ( 20, 44)
ODOR 150 J00 0.0 % (+/- 0.00 )

ODOR MOD J00 100.0 % (+/- 2 ) bei x= -8 m, y= 453 m ( 20, 44)
Berechnung beendet: 08.07.2020 10:47:24,27
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1 Anlass der Untersuchung

Die Gemeinde Boérger plant im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30 die Erschlieung des
Neubaugebietes ,Am Toppen® in 26904 Borger. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 80/4,
81/1, 81/3, 81/4 (Teilstlick) und 96/3 der Flur 4 der Gemarkung Borger.

Das Biro fir Geowissenschaften M&O GbR (Spelle und Ségel) wurde beauftragt, die im
Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse auf die Eignung fur eine Versickerung von
Niederschlagswasser zu prifen. Die Lage des Plangebietes ist der Ubersichtskarte in
Anlage 1 zu entnehmen.

Fir die Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) des
Bodens und der Grundwasserflurabstand mafigebend.

2 Untersuchungsunterlagen

e Topographische Karte 1:25.000 (NIBIS-Kartenserver)

o Geologische Karte 1:25.000 (NIBIS-Kartenserver)

e Bodenubersichtskarte 1:50.000 (NIBIS-Kartenserver)

¢ Hydrogeologische Karte 1:50.000 (NIBIS-Kartenserver)
o Ergebnis der Rammkernsondierungen

o Ergebnis des Versickerungsversuches

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische
Verhaltnisse

Laut der Geologischen Karte 1:25.000 ist das Plangebiet im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Gelandeoberkante (GOK) gepragt von glazifluviatiien Fein- bis Mittelsanden aus dem
Drenthe-Stadium des Saale-Glazials.

Gemal der Bodenubersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache

Podsol zu erwarten.

Der mittlere Grundwasserspiegel ist in der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 mit >22,5 bis
25 m NHN angegeben. Die Geldandehdhe des Plangebietes betragt entsprechend der
Topographischen Karte etwa 33 bis 36 m NHN. Hieraus resultiert ein mdglicher mittlerer
Grundwasserflurabstand von ca. 8 bis 13,5 m.
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4 Durchfiuhrung der Untersuchungen

Zur Erschliellung der Bodenverhaltnisse wurden im Plangebiet am 26.01.2021 sechs
Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 6) bis auf eine Tiefe von jeweils 5 m unter GOK
abgeteuft. Die Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen sind dem Lageplan in Anlage 2 zu
entnehmen. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels
Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt. In der Anlage 3 sind die im Geldnde aufgenommenen
Bohrprofile dargestellt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (ki) des Bodens wurde an den Standorten der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 6 jeweils Uber einen Versickerungsversuch (VU 1
und VU 2) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde neben dem
Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmanbohrer
niedergebracht (J =7 cm). Die Messung erfolgte mit konstantem Wasserstand Uber der

Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepruft.

Als Hoéhenfestpunkt (HFP) fur die rel. Hoheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
ein Kanalschachtdeckel gewanhlt (siehe Lageplan, Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhaltnisse

Im Zuge der durchgefihrten Sondierungen wurden Bodenschichten erschlossen, die
nachfolgend beschrieben werden. Es ist zu beachten, dass die Sondierungen eine exakte
Aussage Uber die Baugrundschichtung nur fur den jeweiligen Untersuchungspunkt bieten.
Schichtenfolge und Schichtmé&chtigkeiten kdbnnen zwischen den Untersuchungspunkten z.T.
deutlich abweichen.

In den Aufschlussbohrungen wurde humoser Oberboden bis zu einer Tiefe von mind. 0,2 m
unter GOK (RKS 5 und RKS 6) und bis zu einer Tiefe von max. bis zu einer Tiefe von 1,25 m
unter GOK (RKS 2) vorgefunden. Der humose Oberboden setzt sich aus humosem bis
schwach humosem, z.T. schwach schluffigem, schwach mittelsandigem bis mittelsandigem
Feinsand zusammen.

Unterhalb des humosen Oberbodens wurde in allen Aufschlussbohrungen bis zur
Aufschlussendtiefe von 5m unter GOK mittelsandige Feinsande erbohrt, welche an
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vereinzelten Aufschlusspunkten in geringmachtigen Lagen Anteile von Schluff bzw. von
Mittel- bis Grobsanden enthalten.

5.2 Grund- und Schichtwasserverhaltnisse

Zum Untersuchungsdatum (26.01.2021) wurde in den Bohrléchern der auf 5 m unter GOK
abgeteuften Rammkernsondierungen sowie im gewonnenen Bohrgut weder Grund- noch
Schichtwasser vorgefunden.

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieBlich  nach

Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen mdglich.

Auf Grundlage des aus der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 abgeleiteten mittleren
Grundwasserflurabstand von ca. 8 bis 13,5m ist zu erwarten, dass der mittlere
Grundwasserhochstand im Plangebiet einen Flurabstand von 7 m nicht unterschreitet.

5.3 Wasserdurchlassigkeit

Die an den Standorten der Aufschlussbohrungen RKS 1 und RKS 6 im humusfreien
mittelsandigen Feinsand ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte (k-Werte) sind als Anlage 4
dem Bericht angefligt. Der gemessene krWert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu
multiplizieren, da im Feldversuch meist keine vollstadndig wassergesattigten Bedingungen
erreicht werden. In nachfolgender Tabelle 1 ist der aus den Messwerten abgeleitete
Durchlassigkeitsbeiwert des gepruften Bodens aufgefihrt.

Tabelle 1: Ermittelte Durchlassigkeitsbeiwerte (K-Werte)

Messtief aus den Messwerten
. esstiere abgeleiteter
Messpunkt Bodenbeschreibung [m unter GOK] Durchlassigkeitsbeiwert
(ke-Wert)
VU 1 (RKS 1) Feinsand, mittelsandig 1,0-1,1 7 x10% m/s
VU 2 (RKS 6) Feinsand, mittelsandig 0,6 -0,7 6 x10° m/s

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhdltnisse sowie der zu erwartenden
Grundwasserflurabstéande ist das Plangebiet im aktuellen Zustand der Flache fir die
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

In Anlehnung an die DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
mittleren Grundwasserhochstand (siehe Kap. 5.2) eine Sickerstrecke von mindestens 1,0 m
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einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu
bericksichtigen.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann fur die untersuchten humusfreien,
mittelsandigen Feinsande ein k-Wert von rd. 6 x 10 m/s angesetzt werden.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiinrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert
wurden, ist der Verfasser zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 27. Januar 2021

= 8 f e
> '\‘/ L 4\4{/4\/ ' O 1

Dipl.-Geol. Sven Ellermann
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Anlage 2: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
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Anlage 4: Ergebnisse der Versickerungsversuche



Ermittlung Durchlassigkeitsbeiwert

Versickerung im Bohrloch / WELL PERMEAMETER METHOD

Projekt: 4587-2020 (Anlage 4.1) Test: VU1 (RKS 1) Datum: 26.01.2021 Bearbeiter: Albers
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Tiefe Bohrloch bis Wasserstand (ho)
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Bohrlochtiefe (H)
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Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical
methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986
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Infiltrationsrate "Q" 1,72 ml/sec Durchm.(mm): 110
103,1 ml/min

Radius-Bohrloch "r" 4 cm
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Wert "h" = H-ho 10 cm
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Ermittlung Durchlassigkeitsbeiwert
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Infiltrationsrate "Q" 1,63 ml/sec Durchm.(mm): 110
97,8 ml/min

Radius-Bohrloch "r" 4 cm
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L
f Das Nortenbergsfahn

Externe Kompensation:

Flurstiick 39/2, Flur 7, Gemarkung Boérger
GesamtgroRe: 99.230 gm, davon Nadelforstflache: 68.259 gm
unbefestigter Weg 639 gm
Grinlandflache 12.451 gm
Ackerflache 17.881 gm

Aufwertbar als Ersatzwaldflache: 30.971 qm / 48.852 WE

~
7 zugeordnet:
/.// BBP Nr. 24 48.852 WE nach Naturschutzrecht
= BBP Nr. 30 30.971 gqm nach Landeswaldgesetz

verbraucht!
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KompensationsmaBnahme (Waldunterbau)
Flurstick 19, Flur 31, Gemarkung Boérger
GroRe des Flurstiicks: 9.708 gm )
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Anlage 5
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zum
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Im Schiétt

Grolde des Flurstlicks: 2.555 gm

zugeordnet:
BBP Nr. 30

KompensationsmaRBnahme (Waldunterbau)
Flurstiick 390/2, Flur 20, Gemarkung Bérger

1.260 gm
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noch zur Verfigung stehen: 1.29
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Landkreis Emsland und im zentralen Bereich der Gemeinde Borger soll westlich der
Ortslage Borger eine Waldflache fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden. Um zu
Uberprifen, inwiefern durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte auftreten oder
die Belange der Eingriffsregelung bertihrt werden kénnen, erfolgte bereits im Jahre 2012 eine
Bestandsaufnahme flir die Artengruppen der Brutvogel und Fledermause (BURO SINNING
2012). Die seinerzeit im Gelande gewonnenen Erkenntnisse sollten um Bestandsaufnahmen
erganzt werden, die im Jahre 2020 durchgefiihrt wurden.

Das vorliegende Gutachten beschreibt die Ergebnisse der diesjahrigen Erfassung und
bewertet diese. Im Anschluss daran werden Aussagen Uber etwaige Konflikte im Zuge einer
Realisierung des geplanten Vorhabens getroffen. Die Lage des Plangebietes im Raum ist in
der nachfolgenden Abbildung 1 dargestellt.

[ Plangebiet
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2020 Q LGLN

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes im Raum
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2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Flache von etwa 3,9 ha am stdwestlichen Rand der
Ortslage Borger (vgl. Abbildung 1). Entlang der Nordgrenze verlauft die Landesstral’e L62
(Neuborgerstralle), 6stlich markiert die Strale ,Im Toppen“ die Grenze des Plangebietes.
Entlang der sudlichen Grenze verlduft ein Wirtschaftsweg. Westlich grenzen die
Nadelwaldflachen des Militargebietes WTD (Wehrtechnische Dienststelle) 91 an. Ein Grofteil
des ndrdlichen Plangebietes kann als mittelalter Nadelwald angesprochen werden. Hier
dominieren insbesondere Larchen und Fichten, vereinzelt kommen Birken und Eichen vor. In
den zentral gelegenen Gehdlzbestdnden wechseln sich Eichen und Kiefern ab. Die
zusammenhangenden Waldflachen werden durch Waldwege gegliedert. Zudem befinden sich
vereinzelt Holzhatten in diesem Gebiet, in deren Nahe Baustoffe (z.B. Pflastersteine) gelagert
werden. Entlang der Ostgrenze befinden sich offenere, zum Teil ruderalisierende Flachen, die
sich als schmaler Girtel an den angrenzenden Wald schmiegen. Ein von Gehdlzen gesdumter
Zaun trennt die beschriebenen Flachen vom Sudteil des Plangebietes. Entlang des Zauns
werden ebenfalls Baustoffe gelagert. In den sidlich gelegenen Flachen befinden sich stlich
eine kleine Gehdlzinsel sowie westlich ein Griinland, das vermutlich als Pferdeweide genutzt
wird. Die nachfolgenden Bilder (Abbildung 2 bis Abbildung 6) vermitteln einen Eindruck uber
das Plangebiet.

Abbildung 2: Blick in den nordlichen Waldbestand
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Abbildung 3:  Blick in den halboffenen Bereich an der Siidgrenze des Waldes

Abbildung 4: Blick auf den von Gehoélzen bestandenen Zaun mit vorgelagerten Baustoffen

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning - Okologie, Naturschutz und rumliche Planung, Wildenloh
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Abbildung 5:  Blick auf die Geholzinsel im siidéstlichen Plangebiet

Abbildung 6:  Blick auf die Offenlandflache im siidwestlichen Plangebiet

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning - Okologie, Naturschutz und rumliche Planung, Wildenloh
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3 Methodik

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Jahre 2012 an insgesamt vier Terminen zwischen
Mitte Mai und Ende Juni. Fir die Artengruppe der Fledermduse fanden im Jahre 2012
insgesamt sechs Gelandebegehungen von Anfang Juni bis Ende September statt. Detaillierte
Angaben zu der seinerzeit angewendeten Methodik sind dem Gutachten BURO SINNING (2012)
zu entnehmen.

Die ergénzende Kartierung 2020 wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
an drei Gelandetagen durchgefuhrt. Die Erfassung erfolgte zwischen Ende Mai und Anfang
Juni 2020. Am ersten Termin wurde das Plangebiet zunachst auf das Vorkommen von
Hoéhlenbaumen untersucht. Ziel dieser Begehung war es insbesondere, das Potenzial der
Flachen far Hohlenbriter (Vogel) sowie Baumhohlen nutzende Fledermause beurteilen zu
kénnen. An diesem Termin wurden zudem samtliche Brutvdgel im Gebiet erfasst. Der zweite
Termin diente einer Erfassung von potenziell das Gebiet nutzenden Eulen. Uberdies wurde
auf potenzielle auffallige Fledermausaktivitdten geachtet. Am dritten Termin erfolgte eine
regulare Brutvogelkartierung nach den gangigen Methodenstandards von SUDBECK et al.
(2005). Die Witterungsbedingungen werden in Tabelle 1 dargestellit.

Tabelle 1: Witterungsbedingungen an den einzelnen Gelédndetagen
Windrichtung
Termin und —stérke [bft] | Bewodlkung [%] | Temperatur [°C] Bemerkung
29.05.2020 Windstill 0 15°C Trocken
01.06.2020 Windstill 0 14°C Trocken
03.06.2020 SO 1 15-30% 14-17°C Trocken

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning - Okologie, Naturschutz und raumliche Planung, Wildenloh
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4 Ergebnisse und potenziell vorkommende Arten

4.1

Das im Plangebiet angetroffene Vogelartenspektrum wird in Tabelle 2 dargestellt. Es wurde
eine Differenzierung zwischen potenziellen Brutvégeln und Nahrungsgasten/tberfliegenden
Végeln vorgenommen. Im Anschluss an die deutschen und wissenschaftlichen Artnamen
werden die Gefahrdungseinstufungen gem. der bundesweiten und landesweiten Roten Liste
(GRUNEBERG et al. 2015, KRUGER & NiPKow 2015) aufgefiihrt (Spalten 3 bis 5). Aus Spalte 6
ergibt sich, ob eine Art in Anhang | der EU Vogelschutzrichtlinie gefihrt wird. Spalte 7 bildet
den besonderen oder strengen Schutz einer betrachteten Vogelart ab. Aus den Spalten 8 und
9 kann abgelesen werden, in welchem der beiden Kartierjahre ein Nachweis einer Art
stattgefunden hat und welche Qualitat dieser Nachweis hatte. In der letzten Spalte werden
Hinweise flr nicht nachgewiesene, aber aufgrund der Auspragung des Plangebietes potenziell

Brutvogel

vorkommende Arten gegeben.

Tabelle 2: Potenzielle Brutvogel sowie Nahrungsgaste und iiberfliegende Végel im Plangebiet
2 2
RL |EU- o o
RL | RL [NDS| V .E ~ .E o
wissenschaftlicher | BRD | NDS (2015 | An. 8o | &89
Artname Artname 2015|2015 TW | | |BNatSchG| 4N | €W
Potenzielle
Brutvogel
Amsel Turdus merula * * * § X X
Blaumeise Parus caeruleus * * * § X X
Buchfink Fringilla coelebs * * * § X X
Buntspecht Dendrocopos major * * * § X X
Eichelhaher Garrulus glandarius * * * § X
" Phylloscopus N N N
Fitis troi‘/hi/us P § X X
Gartenbaumlaufer Eg;l;;’; dactyla * * * § X X
Grauschnapper Muscicapa striata \% 3 3 8 X
Grunfink Carduelis chloris * * * § X X
Heckenbraunelle Prunella modularis * * * § X X
Jagdfasan Z’:ZZ’ZZ;’S ¢ ¢ ¢ § (X)
Kleiber Sitta europaea * * * § X X
Kohlmeise Parus major * * * § X
Misteldrossel Turdus viscivorus * * * § X
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * * * § X X
Rabenkrahe Corvus corone * * * § X X
Ringeltaube Columba palumbus * * * § X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * * § X X
Singdrossel Turdus philomelos * * * § X X
Sommergoldhdhnchen | Regqulus ignicapilla * * * § X X
Stieglitz Carduelis carduelis * V V § X X
Sumpfmeise Parus palustris * * * § X

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning - Okologie, Naturschutz und raumliche Planung, Wildenloh
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2 2
RL |EU- a;: a;:
RL | RL |[NDS| V Sanl€o
wissenschaftlicher | BRD | NDS | 2015 | An. 8 b 8 S
Artname Artname 2015]2015| TW | | |BNatSchG| <€ N | Z N
Weidenmeise Parus montanus * * * § X
Wintergoldhahnchen | Regulus regulus * * * § X X
. Troglodytes " * *
Zaunkonig troglodytes § X X
. Phylloscopus . . .
Zilpzalp collybita § X X
Nahrungsgaste,
tiberfliegende Vogel
Dohle Coloeus monedula * * * § (X)
Elster Pica pica * * * § (X)
Gartenrotschwanz | -1oenicurus VARERVAR Y S ) | )
phoenicurus
Goldammer Emberiza citrinella V V V 8 X
Hausrotschwanz Phoenicurus * * * § X) | X)
ochruros
Haussperling Passer domesticus V Vv Vv 8 (X)
Heringsmowe Larus fuspus * * * § U]
intermedius
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 3 8 X) | X)
Schwarzspecht Dryocopus martius * * * X §§ X
Sperber Accipiter nisus * * * 8§ U
Waldschnepfe Scolopax rusticola Vv Vv V 8 X
Legende
RL BRD 2015 Gefahrdungseinstufungen nach der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands, 4.
liberarbeitete Fassung GRUNEBERG et al. (2015)
RL NDS 2015, RL NDS  Geféhrdungseinstufungen in der Roten Liste der Brutvégel von Niedersachsen,
2015 TW 8. Fassung (Kriger & Nipkow 2015) fiir Niedersachsen
G'efahrdungs- 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefdhrdet, V =
einstufungen der Roten Vi i . t5hrd = nicht Klassifiziert/aeli
Listen orwarnliste, * = ungeféhrdet, ¢ = nicht klassifiziert/gelistet
EU-V An. | X = Art wird in Anhang | der EU Vogelschutzrichtlinie gefiihrt
BNatSchG besonders geschiitzte (§) oder streng geschlitzte (§§) Art gem. §7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG
Blaue Farbe Planungsrelevante Art (mind. Vorwarnliste, streng geschiitzt und/oder gefiihrt
in Anhang | der EU Vogelschutzrichtlinie)
X = Art wurde im jew. Kartierjahr im Plangebiet nachgewiesen; (X) = Art wurde
Nachweis 2012/2020 im jew. Kartierjahr angrenzend an das Plangebiet nachgewiesen; U = Art
wurde im jew. Kartierjahr (iberfliegend nachgewiesen

Gem. Tabelle 2 kann im Plangebiet eine Brut von Uberwiegend ungeféhrdeten und weit
verbreiteten Vogelarten angenommen werden. Da das Plangebiet zu groRen Teilen von
Waldflachen gepragt wird, ist ein Grof3teil des anzunehmenden Arteninventars der Gilde der
in oder an Gehdlzen britenden Vogelarten zuzuordnen. Neben Freibritern wie Amsel,
Buchfink, Eichelhdher, Singdrossel und Stieglitz zahlen hierzu auch bodennah britende Arten
(z.B. Moénchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Zilpzalp) sowie Héhlen- und Halbhéhlenbriter (z.B.
Blau-, Kohl- und Sumpfmeise sowie Buntspecht). Die einzige eindeutig dem Halboffenland
zuzuordnende Vogelart ist der Jagdfasan.

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning - Okologie, Naturschutz und raumliche Planung, Wildenloh



t: Potenzialanalyse Fledermause und Brutvégel — Plangebiet Borger ,Im Toppen* Seite 11

Zu den potenziell im Plangebiet britenden und planungsrelevanten Vogelarten (mind. auf der
Vorwarnliste gefiihrte, streng geschitzte Arten und/oder Arten, die in Anhang | der EU
Vogelschutzrichtlinie gefiihrt werden) zahlen Grauschnapper und Stieglitz.

Fur die folgenden weiteren planungsrelevanten Vogelarten wird eine Brut im Plangebiet nicht
angenommen:

Die Nachweise von Gartenrotschwanz, Haussperling und Rauchschwalbe wurden entweder
ausschlieBlich auRerhalb des Plangebietes erbracht oder es handelte sich lediglich um
Nahrungsgaste.

Die Goldammer wurde ausschlieRlich bei der Kartierung 2012 festgestellt. Nachweise im Jahre
2020 wurden nicht erbracht. Da Goldammern zu den auffalligen Brutvogelarten zahlen, ist
davon auszugehen, dass die Art das Plangebiet nicht mehr als Bruthabitat nutzt. Hierfir
kénnen etwaige Anderungen der Nutzung und/oder eine héhere Stérungsintensitat in den
halboffenen Bereichen ursachlich sein.

Der einzige im Bereich des Plangebietes nachgewiesene Greifvogel ist der Sperber. Er wurde
einmalig und ohne erkennbaren Bezug zum Plangebiet Gberfliegend beobachtet.

Fur den Schwarzspecht konnte im Jahre 2012 ein einmaliger Nachweis erbracht werden. In
der Kartierung 2020 lie sich ein Nachweis nicht wiederholen. Die Ergebnisse der
Potenzialabschatzung legen aufgrund eher ungeeigneter Habitatstrukturen (nur sehr wenige
alte Geholze, diese zudem ohne erkennbare Hohlen; Uberwiegender Nadelholzbestand) nahe,
dass eine Brut im Plangebiet als unwahrscheinlich einzustufen ist.

Gleiches gilt fur die 2012 nachgewiesene Waldschnepfe. Die Art wurde seinerzeit zweimalig
im Plangebiet festgestellt. Im Jahre 2020 konnte die Art nicht erneut nachgewiesen werden.
Die Auspragung der im Plangebiet angetroffenen Gehdlzbestande entspricht nicht dem von
der Waldschnepfe bevorzugten Waldtyp (v.a. feuchte, lichte Laubwalder).

Ergénzend zu den obenstehenden Ausflhrungen ist sowohl fir Schwarzspecht als auch
Waldschnepfe aufgrund der unmittelbar am Plangebiet vorbeifihrenden Landesstral’e von
einer permanent anliegenden Storwirkung auszugehen. Beide Arten zahlen gem. Arbeitshilfe
Vogel und Stralenverkehr (GARNIEL & MIERWALD 2010) zu den Brutvogelarten mit mittlerer
Larmempfindlichkeit. Die in der Arbeitshilfe angesetzte Effektdistanz der beiden Arten wird mit
jeweils 300m angegeben. Innerhalb dieser Effektdistanz liegt der Arbeitshilfe zufolge eine
Abnahme der Habitateignung vor, deren Intensitat wiederum von der Verkehrsmenge des
betrachteten Verkehrsweges abhangt. Die sudwestlichste Grenze der Waldbestédnde im
Plangebiet befindet sich in einer Distanz von unter 230m zur norddstlich gelegenen
Landesstrale. Eine Brut der beiden Arten im Plangebiet kann zwar nicht zweifelsfrei
ausgeschlossen werden. Unter Berlcksichtigung der artspezifischen Empfindlichkeit
gegenlber Storwirkungen und einer allenfalls maRigen Eignung der im Plangebiet
vorkommenden Lebensraume werden Revierzentren der beiden Arten innerhalb der
untersuchten Waldflachen jedoch als unwahrscheinlich eingestuft. Bei Schwarzspecht und
Waldschnepfe handelt es sich um Arten, die beide ein grofl3es Revier fir sich behaupten. Es
ware vor diesem Hintergrund moglich, dass Auslaufer von Revieren der beiden Arten in das
Plangebiet hineinragten.

Vor dem Hintergrund der obenstehenden Ausfihrungen kommt dem Plangebiet eine
allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur Brutvogel zu.
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4.2 Fledermause

Die wesentlichen Ergebnisse zur Aktivitdt von Fledermausen im Plangebiet werden im
Gutachten zur Kartierung von 2012 (BURO SINNING 2012) dargestellt. Dem Bericht zufolge ist
das in Tabelle 3 aufgefiihrte Arteninventar dem Plangebiet zuzuordnen.

Tabelle 3: Fledermausarten im Bereich des Plangebietes
Rote Liste . .
Deutscher Artname | Wissenschaftlicher Artname Nieder- Rote Liste | Nachweis
BRD 2012
sachsen
Abendsegler Nyctalus noctula 2/(3) \ X
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1/(G) D X
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 2/(2) G X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3/(+) + X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2/(R) + X
Brandt-/ . . .
Bartfledermaus Myotis brandti/ M. mystacinus |2 /2 /(3 /D) VIV X
Myotis spec. Myotis spec. - - X
Braunes Langohr Plecotus auritus 2/1(V) v -
Legende:

Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Séugetierarten gem.

Rote Liste Niedersachsen - -\romiy et al. 1993), in Klammern: NLWKN (in Vorbereitung)

Rote Liste und Gesamtartenliste der Sdugetiere (Mammalia) Deutschlands nach
MEiniG et al. (2009)

1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = geféhrdet; V =
Vorwarnliste; + = ungeféhrdet; D = Datenlage defizitér; G = Gefdhrdung
unbekannten Ausmalies; R = durch extreme Seltenheit (potenziell) geféhrdet

Rote Liste BRD

Geféhrdungseinstufungen
der Roten Listen

X = Art wurde im Kartierjahr 2012 nachgewiesen; - = Art wurde nicht

Nachweis 2012 nachgewiesen. Das Plangebiet verfligt jedoch (iber ein entsprechendes Potenzial

Quartiervorkommen wurden an keinem der 2012 durchgeflhrten Erfassungstermine innerhalb
des Plangebietes festgestellt. Das Anfang Juni 2012 nachgewiesene Quartier der
Breitfligelfledermaus befindet sich an einem auRerhalb gelegenen Gebdude (Kreuzung
Landesstralle L62 / Strale ,Im Toppen®). Balzaktivitaten oder —quartiere wurden nicht
registriert. An dem Abendtermin Anfang Juni 2020 ergaben sich aus den beobachteten
Fledermausaktivitaten ebenfalls keine Hinweise darauf, dass sich Quartiere innerhalb des
Plangebietes befinden (keine Flugaktivititen zum Sonnenuntergang aus dem Bestand
heraus). Im Rahmen der Ho6hlenbaumsuche wurden zudem keine potenziellen
Quartierstandorte im Plangebiet angetroffen. Erhdhte Jagdaktivitdten im Plangebiet lieRen
sich nicht feststellen.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet eine untergeordnete
Bedeutung fur die in Tabelle 3 dargestellten Fledermausarten aufweist.
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5 Hinweise zur Eingriffsregelung und zum
Artenschutz

Dieses Kapitel ersetzt keine Eingriffsbewertung oder Artenschutzprifung, es dient lediglich
einer ersten Einordnung maoglicher Konflikte.

Da eine konkrete Planung flr den zuklnftigen Geltungsbereich bislang nicht vorliegt, wird das
folgende Szenario angenommen: Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzbestande mussen
uberwiegend bis vollumfanglich in Anspruch genommen werden. Die Folgenutzung ist baulich
gepragt, einschlieBlich der fur die zukunftige Nutzung erforderlichen ErschlieBung. Es wird
eine wohnbauliche oder gewerbliche Nutzung inkl. zugehdriger Grunflachen angenommen.

Ein Groliteil des Plangebietes entfallt dem Anschein nach im Bestand auf Waldflachen gem.
§2 NWaldLG. Vor diesem Hintergrund kann im Falle einer Rodung davon ausgegangen
werden, dass Ersatzaufforstungen fir eine Genehmigung des geplanten Vorhabens im Sinne
von §8 Absatz 4 NWaldLG erforderlich sind.

Fur das Untersuchungsgebiet ist keine besondere Bedeutung fir Brutvégel anzunehmen. Die
meisten auf der Liste potenzieller Brutvdgel geflihrten Arten sind weit verbreitet und haufig.
Darlber hinaus handelt es sich z.T. um anpassungsfahige Arten, die in benachbarte
Lebensraume ausweichen kdnnen oder in den entstehenden Lebensraumen (angenommenes
Szenario s.0.) der Folgenutzung neue Lebensrdume finden werden (z.B. Amsel, Buchfink,
Heckenbraunelle usw. Rotkehlchen). Durch die o.g. ErsatzaufforstungsmafRnahmen werden
die ausgesprochenen Waldarten zukiinftig einen neuen Lebensraum erhalten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die ungefahrdeten Freibriter sowie bodennah britenden
Vogelarten bis zur vollstdndigen Entwicklung der neuen Waldbestande (Ersatzaufforstung)im
naheren Umfeld auf andere Habitate ausweichen kénnen.

Zu den im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Brutvégeln zahlen Grauschnapper
und Stieglitz. Der Stieglitz wird auf der Vorwarnliste gefuhrt. Stieglitze sind anpassungsfahige
Brutvdégel. Dennoch bevorzugen sie im Besonderen das Vorhandensein von
Hochstaudenfluren, Brachen und anderen Ruderalflachen. Derartige Lebensrdaume sind im
Bestand insbesondere in dem die Waldflachen umgebenden schmalen Girtel und in
geringerer Auspragung auch stdlich angrenzend aullerhalb des Eingriffsbereichs vorhanden.
Es kann angenommen werden, dass im Umfeld des geplanten Vorhabens ausreichende
Flachen zur Verflgung stehen, auf die der Stieglitz ausweichen kann. Fur den Grauschnapper
kann zwar davon ausgegangen werden, dass die Grunflachen der angenommenen
Folgenutzung je nach Strukturreichtum geeignete Nahrungshabitate darstellen kénnen. Da es
sich beim Grauschnapper jedoch um einen Halbhdhlenbriter handelt, ist anzunehmen, dass
durch die Rodung potenzielle Brutstatten innerhalb des Plangebietes zerstért werden. Fir den
Grauschnapper sollten artgerecht gestaltete Nistkdsten (mind. zwei) an geeigneten Orten
aufgehangt werden. Fir den Stieglitz sollten im Randbereich des zukiinftigen
Geltungsbereiches und im Ubergang zu dem nordwestlich anschlieBenden Wald
(Siedlungsrandlage) kleinere Flachen vorgehalten werden, auf denen sich bspw.
Hochstaudenfluren entwickeln kénnen.

Fur die Artengruppe der Fledermause ist dem Untersuchungsgebiet keine besondere
Bedeutung beizumessen. Es befinden sich weder Quartiere, noch bedeutende
Nahrungshabitate oder andere wertgebende Funktionselemente (z.B. Flugstralten) innerhalb
des Plangebietes. Das im Jahre 2012 festgestellte Quartier der Breitfligelfledermaus ist von
dem Vorhaben nicht betroffen. Vor diesem Hintergrund handelt es sich bei dem geplanten
Vorhaben nicht um einen erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung.
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Um das Tétungsverbot nicht zu erflllen, ist unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine
Bauzeitenregelung erforderlich. Die auf der Flache umzusetzenden baulichen Malinahmen
(einschlieBlich Rodung) sind nicht in der Zeit zwischen 01. Marz und 31. Oktober
durchzufihren.
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Strallenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

m = Verkehrsberuhigter Bereich
= FuR- und Radweg

& @& a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Zweckbestimmungen:

= Larmschutzwall
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Oberflachenwasser

20,50 @ vorhandener, aufgemessener Einzelbaum

Umgrenzung der Flachen flr besondere Vor-
m kehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

LSW/| = Larmschutzwall mit einer Hohe von
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Gemeinde Borger
Alter Schulhof 1
26904 Borger

Aufteilungsvorschlag zum
Bebauungsplan Nr. 30
" Am Toppen "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemafl § 13 b BauGB)

- Entwurf -

Raddeweg 8
49757 Werlte
Tel.: (05951) 9510 12

Fax.: (05951) 95 10 20
Raumordnung « Stadtebau = Bauleitplanung e-mail:

Vorhaben- und ErschlieRungsplane « Umweltpriifung  j-mueller@bfs-werite.de
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